Satzung des Planungsverbandes "Biogasanlage Platz" uber den Bebauungsplan ,,Biogasanlage Platz“

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geandert am 20.12.2023 und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung
des Planungsverbandes "Biogasanlage Platz" vom .................... die folgende Satzung Gber den Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz", gemald § 10 BauGB erlassen.
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
(Signaturen gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet - "Bioenergie"
(§ 11 BauNVvO)

11 SO

2. Mals der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 GRz 0,7 zuldssige Grundflachenzahl

22 OK 20 max. Hohe baulicher Anlagen in m Gber dem HBP
23 HBP o> Hohenbezugspunkt (auf der nordlichen vorhandenen Zufahrt)
28.4 mit einer Hohe von 28.4 m . DHHN 2016

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

31 a Bauweise (abweichende Bauweise)
3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlull anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

4.1 R sk £

4.2 === StraRenbegrenzungslinie
(Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B,
C und D sowie E und F zugleich StraBenbegrenzungslinie.)

4.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Feuerwehrfahrflache

E offentliche Parkflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

5.1 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

unterirdische Gasleitung der 6ffentlichen Versorgung
unterirdische Telekomleitung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

6.2 weeeosed Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
. s vorhandenen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

XEXEXXXK 2

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichspflanzungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

7.1 mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
=== (6ffentliche Versorgungsleitung: Gasleitung)
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
7.2 s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

(O—= vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksgrenzen im Plangebiet
o Flurstiicksnummern

Flurstiicksnummern der Flurstlicke
im Plangebiet

Flursticksnummern der an die Flurstiicke
des Plangebietes angrenzenden Flurstiicke

(Ts) Teilstlck (z. B. Flurstlick 245)

S vorhandene Bauwerke

TEXT (Teil B)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

A 1.1 SO Bioenergie - Sonstiges Sondergebiet ,Bioenergie®, gemal § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:

- Gebiet fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung sowie Herstellung erneuerbarer Energien
dienen

Art der Nutzung:

- In dem ausgewiesenen Sondergebiet ,Bioenergie* ist der weitere Betrieb der bereits auf dem Anlagengelande
vorhandenen Gebaude und Anlagen inkl. deren Ausbau und Erneuerung sowie die Errichtung und der Betrieb
weiterer Gebaude sowie baulicher und technischer Anlagen zur Biogaserzeugung, Biogaslagerung, Biogasauf-
bereitung und Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspeisung und Warmeerzeugung und -ver-
sorgung inkl. den daflr notwendigen und damit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen und deren tech-
nischer ErschlieBung zur Optimierung der bereits vorhandenen Biogasanlagen zuldssig.

- Weiterhin sind Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Eigenstromversorgung und zur Einspeisung in das offent-
liche Stromnetz zulassig.

A 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16, § 17 und § 18 BauNVO)

A 2.1 Die im Planteil (Teil A) eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) setzt die maximal liberbaubare Grundstiicksflache fir

das gesamte Baugebietes fest und darf nicht Gberschritten werden.

A 2.2 Derim Planteil (Teil A) eingetragene Hochstwert der maximalen Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen lber
dem festgesetzten Héhenbezugspunkt (HBP) darf nicht Uberschritten werden.

A 2.3 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz)
sowie fur Liftungs-/ Abluftrohre und -kamine.

A3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

A 3.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit einer zulassigen Lange der baulichen Anlagen > 50 m und ohne

seitlichen Grenzabstand.

A 3.2 Die mit Gebauden und baulichen Anlagen lberbaubaren Grundstiicksflachen des Plangebietes sind durch Bau-
grenzen definiert, wobei zu den Grenzen des Geltungsbereichs des Plangebietes ein Abstand von mindestens 3 m
eingehalten wird bzw. zum westlichen Rand des Plangebietes 18 m zur Sicherung der Anbauverbotszone von mind.
20 m vom Rand der dort angrenzenden Kreisstralle K1062. Die Lage der Baugrenzen ist dem Planteil (Teil A) zu
entnehmen.

A 3.3 Auf den nicht iberbaubaren Baugebietsflachen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind Fahrflachen, Zuwe-
gungen, Einzaunungen, Erdwalle/ Anschittungen/ Béschungen, Mulden, Brunnen und, unter Beachtung des Schutz-
streifens, auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zuldssig.

A 4 Verkehrsflachen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 4.1 Im Plangebiet wird eine neue Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,P* fiir den geplanten 6ffent-
lichen Parkplatz mit 4 Stellplatzen (mit 4 Schnellladesaulen fur Elektromobilitat) mit Fahrflache inkl. der neu herzu-

stellenden Anbindung an die Kreisstralle K1062 festgesetzt.

A 4.2 Auf dem Anlagengelande sind PkW- und Fahrrad-Stellplatze fur den ruhenden Verkehr entsprechend der Anzahl der
am Standort tatigen Mitarbeiter (1 PkW-Stellplatz je standigem Arbeitsplatz sowie 1 Fahrrad-Abstellplatz je 3 Mit-
arbeiter) vorzusehen/ auszuweisen, wobei diese auch auerhalb der Baugrenzen angeordnet werden kdnnen.

A 4.3 Im Plangebiet werden die vorhandenen Verkehrsflachen an der Kreisstralle K1062 als Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung ,F* fir die Nutzung durch die Feuerwehr als Feuerwehr-Zufahrt auf das Anlagengelande
bzw. fur die Zufahrt bis zur L6schwasser-Entnahmestelle festgesetzt, die durch entsprechende Beschilderung

standig freizuhalten sind.

A 4.4 Weiterhin sind auf dem Anlagengeldnde Feuerwehrfahr- und -bewegungsflachen geman den geltenden Vorschriften
vorzusehen sowie zur Sicherstellung, dass diese standig freigehalten werden, zu kennzeichnen/ zu beschildern.

A 5 Festsetzungen von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

A 5.1 Die bereits vorhandenen Geholze im Plangebiet sind zu erhalten. Dazu sind die betreffenden Gebiete im Plangebiet
(siehe Planteil - Teil A) als ,Gebiete zur Bindung von Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.

A 6 Festsetzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A 6.1 Beidenim Planteil (Teil A) innerhalb des Plangebietes festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* handelt es sich um Flachen zur Eingriffskompensation gemaf
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (wird Bestandteil des Umweltberichtes zum Entwurf, so dass diese Festsetzung

vorlaufig ist).

A 6.2 Der Anwuchs der Anpflanzungen ist im Rahmen einer 5-jahrigen Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Nicht ange-
wachsene Pflanzen sind in der nachstmaoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,,ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN*
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 85 BauO LSA)

B1 Gestaltung der Gebaude/ bauliche Anlagen

B 1.1 Die Farbgebung der AuRenflachen der Gebdude und baulichen Anlagen in dem Plangebiet hat in einem gedeckten

Griin-, Grau- oder Blauton zu erfolgen.

B 1.2 Grelle Farben, reines Weil} oder reines Schwarz sowie glanzende und reflektierende Materialien sind fir die
Fassaden und Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen nicht zulassig, davon ausgenommen sind die Solar- und
Photovoltaikmodule.

WESENTLICHE VERFAHRENSVERMERKE

(alle Verfahrensvermerke siehe Begriindung)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Planungsverband ,Biogasanlage Platz* hat am 24.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz* gefasst (Beschluss-Nr. PL/004/24).
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstblicham .................... in der Verbandgemeinde Arneburg-Goldbeck undam .................. in der
Hansestadt Osterburg.

2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Der Planungsverband ,Biogasanlage Platz“ hatam ..................... den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, Stand ............................. ,

in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen (Beschluss-Nr. ......................... )-

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis ..o entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am .................. in der Verbandgemeinde Arneburg-Goldbeck und am .................. in der Hansestadt Osterburg ortstiblich bekannt gegeben
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... beteiligt.

4. Priifung und Abwégung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Planungsverband ,Biogasanlage Platz* hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepriftund am .................... den Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. ......................... ).

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz“ einschlieRlich der Begriindung wurde am ................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Planungsverband ,Biogasanlage Platz* als
Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ......................... ).

6. Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Goldbeck, den Planungsverbandsvorsitzender

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGBam .................. in der Verbandgemeinde Arneburg-Goldbeck und am .................. in der Hansestadt Osterburg
ortsublich 6ffentlich bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Goldbeck, den Planungsverbandsvorsitzender

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemai § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim Zustande-

kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Goldbeck, den Planungsverbandsvorsitzender

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

) BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt gedndert am 20.12.2023
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
zuletzt gedndert am 03.07.2023
) PlanZV - Planzeichnungsverordnung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert am 14.06.2021

KATASTERVERMERK

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. .

Magdeburg, den Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte, M1 ............

HINWEISE (Teil C)

C1 Kulturdenkmale/ Bodenfunde

C 1.1 Der Anlagenstandort befindet sich im Bereich archaologischer Kulturdenkmale gemaf § 2 DenkmSchG LSA.
Somit ist davon auszugehen, dass bei weiteren BaumaRnahmen an diesem Anlagenstandort sowie ggf. auch im
Erweiterungsbereich Richtung Siiden in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird (Eingriff in das Boden-

denkmal im Sinne des § 10 Abs. 1 DenkmSchG LSA).

C 1.2 Deshalb bedarf es einer Genehmigung gemaf § 10 Abs. 2 DenkmSchG LSA, weshalb vor der Bauausflhrung der
Unteren Denkmalschutzbehorde eine Grabungsvereinbaung vorzulegen ist.

C 1.3 Mit der Zustimmung zum Bauvorhaben kann die Denkmalschutzbehérde gemaR § 14 Abs. 9 DenkmSChG Auflagen
erteilen um zu gewahrleisten, dass bei entsprechenden Funden die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).

C 1.3 Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht im Falle freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde gemaf § 9 Abs. 3 DenkSchG LSA (Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt) hin-
gewiesen und der Fund ist unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde des LK Stendal anzuzeigen.

C 2 Kampfmittelbelastung und -funde

(Konkrete Hinweise zu Kampfmittelbelastungen kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustédndigen
Behérden ergénzt werden.)

C 2.1. Es sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu
beachten und die bei Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes gefundene Kampfmittel oder andere Gegenstande

militarischer Herkunft sind unverztglich der nachsten Polizeidienststelle anzuzeigen.

C 3 Altlasten, Abfalliiberwachung und Bodenschutz

(Konkrete Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustdndigen
Behérden ergénzt werden.)

C 3.1 Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachts-
momente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Stendal

anzuzeigen.

C 4 Geologie und Bergwesen

(Konkrete Hinweise zu Geologie und Bergwesen kbnnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zusténdigen
Behérden ergénzt werden.)
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