Satzung der Hansestadt Osterburg (Altmark) uber den Bebauungsplan Nr. 26 ,,Biogasanlage Rossau“

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geandert am 20.12.2023 und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung
des Stadtrates der Hansestadt Osterburg (Altmark) vom .................... die folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 26 ,Biogasanlage Rossau", gemal § 10 BauGB erlassen.

PLANZEICHNUNG (Teil A) | PLANZEICHENERKLARUNG TEXT (Teil B) WESENTLICHE VERFAHRENSVERMERKE

(Signaturen geméaR Planzeichenverordnung 1990 = PlanZV90) A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (alle Verfahrensvermerke siehe Begrtindune)
l. Festsetzungen A1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 1. Aufstellungsbeschluss
_ _ _ _ _ . } Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg hat am 17.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Biogasanlage Rossau“ gefasst (Beschluss-Nr. 1VV/2024/072).
. A 1.1 SO0 Bioenergie - Sonstiges Sondergebiet ,Bioenergie®, gemal® § 11 BauNVO Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstblich am .................... im Mitteilungs- und Amtsplatt der Hansestadt Osterburg sowie zusatzlich am 15.11.2024 auf der Internetseite der Hansestadt
1. Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmund: Osterburg.
28148 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) - Gebiet fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung sowie Herstellung erneuerbarer Energien . oo .
dienen 2. Beschluss uiber die 6ffentliche Auslegung

1.1 sonstiges Sondergebiet - "Bioenergie" Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg hatam ..................... den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, Stand
SO Art der Nutzung: in Sffentlicher Sit billigt und zur Auslage beschl Beschluss-N
(§ 11 BauNVvO) in Offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen (Beschluss-Nr. ......................... ).

- In dem ausgewiesenen Sondergebiet ,Bioenergie® ist der weitere Betrieb der bereits auf dem Anlagengelande

vorhandenen Gebaude und Anlagen inkl. deren Ausbau und Erneuerung sowie die Errichtung und der Betrieb 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

2. MaE der baulichen N utzung weittj:-rer Gebautlje sow.ie baLlJIicher unq technischer Anlagen zur Biogl;aser.zeugung, Biogaslagerung, Biogasauf- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeitvom .................. bis ... entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
bereitung und Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspeisung und Warmeerzeugung und -ver- ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sorgung inkl. den dafiir notwendigen und damit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen und deren tech- vorgebracht werden kénnen, am .................. im Mitteilungs- und Amtsplatt der Hansestadt Osterburg ortsiiblich sowie zuséatzlich am ................... auf der Internetseite der Hansestadt Osterburg 6ffentlich bekannt
nischer ErschlieRung zur Optimierung der bereits vorhandenen Biogasanlage zulassig. gegeben.
21 GRzZ 0,7 zuldssige Grundflachenzahl Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... beteiligt.
22 OK 20 max. Hohe baulicher Anlagen in m Gber dem HBP _ )
HBP @ Hohenbezugspunkt (auf der Zufahrt vom Flurstiick 318) A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16, § 17 und § 18 BauNVO) 4. Priifung und Abwigung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
26.90 mit einer Héhe von 26.90 m (. HS 150 A2.1 Dieim Planteil (Teil A_) eingetragene Grun.dflé?henzahI. (GRZ) setzt die maximal iberbaubare Grundstiicksflache fir Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gepriift und am
das gesamte Baugebietes fest und darf nicht tberschritten werden. den Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. ......................... ).

. . . . A 2.2 Derim Planteil (Teil A) eingetragene Hochstwert der maximalen Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen tber Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. Ba uweise, Uberbaubare Grundstucksflache dem festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) darf nicht Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A 2.3 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz) 5. Satzungsbeschluss
sowie fir Liftungs-/ Abluftrohre und -kamine. Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Biogasanlage Rossau“ einschlieRlich der Begriindung wurde am ................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Hansestadt Osterburg als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
2 31 a Bauweise (abweichende Bauweise) ).
o A3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
@ 3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO) S _ _ o o ) . .
l(LW) A 3.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit einer zuldssigen Lange der baulichen Anlagen > 50 m und ohne 6. Ausfertigung

seitlichen Grenzabstand. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

A 3.2 Die mit Gebauden und baulichen Anlagen Giberbaubaren Grundstlicksflachen des Plangebietes sind an der ostlichen

.. . . . . Plangebietsgrenze durch Baugrenzen definiert, wobei zu dieser Grenze des Geltungsbereichs des Plangebietes ein
4. Einrichtu ngen und Anlagen Zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistu ngen Abstand von 3 m eingehalten wird. Die Lage der Baugrenzen ist dem Planteil (Teil A) zu entnehmen.
des offentlichen und privaten BereiChS, Flachen fir den Gemeinbedarf, A 3.3 InRichtung Westen und Norden werden die bebaubaren Flachen durch Festsetzung von neuen Pflanzflachen
Fléichen fU r SpOI’t- u nd Splela n |agen (Kompensationsmaflnahmen) begrenzt (siehe Festsetzungen A 6.1 und A 6.2), so dass es dort keiner zusatzlichen Osterburg, den Blrgermeister
Festsetzung von Baugrenzen bedarf.
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB)
3 A 3.4 Auf den nicht Giberbaubaren Baugebietsflachen (die auRerhalb der Baugrenzen und auferhalb der festgesetzten 7. Inkrafttreten
22,50 »00 a1 Flichen fiir den Gemeinbedarf Pflanzflachen liegen) sind Fahrflachen, Zuwegungen, Einzaunungen, Erdwalle/ Anschittungen/ Béschungen, Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Mitteilungs- und Amtsplatt der Hansestadt Osterburg ortsiiblich sowie zusatzlich am ............... auf der Internetseite der Hansestadt
Mulden, Brunnen und, unter Beachtung des Schutzstreifens, auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflan- Osterburg 6ffentlich bekannt gegeben.

o zungen zulassig. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
,_(;) A 4 Verkehrsflachen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(o)) Einrichtungen und Anlagen:
o A 4.1 Im Plangebiet sind PkW- und Fahrrad-Stellplatze fir den ruhenden Verkehr entsprechend der Anzahl der am Stand-
far die Feuerwehr ort titigen Mitarbeiter (1 PkW-Stellplatz je stindigem Arbeitsplatz sowie 1 Fahrrad-Abstellplatz je 3 Mitarbeiter)
£ vorzusehen/ auszuweisen, wobei diese auch aulerhalb der Baugrenzen angeordnet werden kénnen.
o ) _ _ ) ) Osterburg, den Biirgermeister
S O . A 4.2 Auf dem Anlagengelande der Biogasanlage Rossau sind Feuerwehrfahr- und -bewegungsflachen gemaf den gel-
n . 5. Ve rkehr‘sﬂachen tenden Vorschriften vorzusehen sowie zur Sicherstellung, dass diese standig freigehalten werden, zu kennzeichnen/ . . .
Bioenergie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2u beschildern 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
S. r. au :
( ) Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemat § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim Zustande-
k B I icht gelt ht .
GRZ a OK 51 <——v. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer ) ) ) . ommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
0.6 20 A B . . . A 5 Festsetzungen von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
) Flachen an die Verkehrsflachen . . ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
5.2 === StraRenbegrenzungslinie A5.1

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Bepflanzung/ Begriindung zwischen der stidlichsten vorhandenen Bebauung
(Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B und der stdlichen Plangebietsgrenze ist zu erhalten.

zugleich StralRenbegrenzungslinie.)

Dazu sind die betreffenden Gebiete im Plangebiet (siehe Planteil - Teil A) als ,Gebiete zur Bindung von Bepflanzun-

gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. P LA N A U FSTE LLE R / V E R FA H R E N S F U H R E R
5.3 : Einfahrt / Ausfahrt Osterburg, den Birgermeister
A6 Festsetzun%en von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und H ansesta dt Oste rb u rg (Altm a rk)
Landschaft” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
A 6.1 Beiden im Planteil (Teil A) innerhalb des Plangebietes festgesetzten ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Bundesland: Sachsen-Anhalt
. Flanungen, Nutzungsregelungen, dalsnanmen un
o . . Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* handelt es sich um Flachen zur Eingriffskompensation. Landkreis: Stendal
“ g: Flachen fur MalShahmen zum : A 6.2 Der Anwuchs der Anpflanzungen ist im Rahmen einer Sahrigen Entwicklungspflege zu gewahrieisten. Nicht ange- o BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Gemeindé' Hansestadt Osterbur (AItmark)
= Sch utz, zur Pflege und zur EntWICklung von Natur u. Landschaft wachsene Pflanzen sind in der nachstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen. suletzt geéngert M 20.12.2023 g g : ’ c y . R g
e emarkung: ossau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) . BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, ” g 5
A « zuletzt gedndert am 03.07.2023 ur:
6.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und B BAQ‘L:::RE:U"ég_ssECH::LCHsLFSiSTSETZUNGEN »ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN o PlanZV - Planzeichnungsverordnung vom 18. Dezember 1990, Flurstuck: 317 sowie Teilstliicke von 318, 720 und 42/1
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) § s.4BauGBiV.m.§ au ) zuletzt gedndert am 14.06.2021
B1 Gestaltung der Gebaude/ bauliche Anlagen
6.2 @ees5953 Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B 1.1 Die Farbgebung der AuRRenflachen der Gebaude und baulichen Anlagen in dem Plangebiet hat in einem gedeckten .o
) e 2 Griin-, Grau- oder Blauton zu erfolgen.
: s| vorhandenen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) I KATASTE RVERMERK UBERSICHTSPLAN/ TOPOG RAFISCHE KARTE
rosecese B 1.2 Grelle Farben, reines Weilk oder reines Schwarz sowie glanzende und reflektierende Materialien sind fur die
Fassaden und Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen nicht zulassig, davon ausgenommen sind Solar- und = T
Photovoltaikmodule. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen ' i
. . Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. - "lI
7. Sonstige Planzeichen '.
71 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Magdeburg, den Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt . o = '|I '.I
B4 L 'I | |
des Bebauungsplanes Kartengrundlage: Auszug aus dem Geobasisinformationssystem, Liegenschaftskataster | Tf—l [
S (§ 9 Abs. 7 BauGB) Darstellung 1 : 2.000 | = \
o) h e II
[22) oo - e
fos Gemeinde: - Osterburg (Altmark), Hansestadt < A /
Gemarkung: Rossau G = RS, P L
Il. Darstellung ohne Normcharakter . Flur: 2 S = [ Grod e (4B TN
H I N W E I S E (TEl I C) Flurstiicke: 317 sowie 318 tiw., 720 tlw., 42/1 tiw. | T Ny 2 o= }g.;}fz:tg* \,
| Syl . : S |
(O——)  vorhandene Flurstiicksgrenzen erstellt am: 3%‘ - . -‘..-J_f; . i =
C 1 Kulturdenkmale/ Bodenfunde Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: I e — .E _
" : . Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo ' ' == " ROSSAL
Flurstucksgrenzen im Plangebiet (Konkrete Hinweise zu Kulturdenkmalen/ Bodenfunden kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustén- ! ung ! I ( ) % -8 JI = "'---\\
digen Behérden ergédnzt werden.) am: Aktenzeichen: "-Ll J Pi SRR e
. . L e 2 \ R N _ = 2
!:IurPsltucksE.ummern der Flurstiicke C 1.1 Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter : = R —— _
Im Plangebiet archaologischer Funde oder Befunde gemaf § 9 Abs. 3 DenkSchG LSA (Denkmalschutzgesetz des Landes » e 'Ji_'l-i.‘f'-.-'::tc Cie :-;t_ . -
Sachsen-Anhalt) hingewiesen und der Fund ist unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde des LK Stendal 7 J'l#iﬂm.ﬁf"l;;: "'""T‘I: > W%
Flurstiicksnummern der an die Flurstiicke anzuzeigen. e /o . ey "‘W?-Fg\%
des Plangebietes angrenzenden Flurstiicke f,-f-’"'-f : Ijl e Ragami = -
C 2 Kampfmittelbelastung und -funde gar A T IIII
( ) . .. . ’ Ls
© Teilstiick (z. B. Flurstick 720) (Konkrete Hinweise zu Kampfmittelbelastungen kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustédndigen o | ®
Behdérden ergénzt werden.
S vorhandene Bauwerke und Umwallung J ) UELLE NAN GABE. P d: N b 2024
C 2.1. Es sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu ° anungSStan . Novembper
beachten und die bei Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes gefundene Kampfmittel oder andere Gegenstande
. : militarischer Herkunft sind unverziiglich der nachsten Polizeidienststelle anzuzeigen.
Léschwasserteich g g Die Zeichnung wurde erstellt auf Grundlage der digital ibersandten Daten von: N
C 3 Altlasten, Abfalliiberwachung und Bodenschutz Biogasproduktion Altmark GmbH Vermessungsbiiro Sven-Uwe Pietsch Om 10m 20m 30m 40m 50m
Bestandshdhen . HS 150 (Konkrete Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zusténdigen Braunstralie 7, D-04347 Leipzig Bahnhofstrafse 47, 39576 Stendal W ° |
Behorden ergénzt werden.) - Zeichnung: 2021-05-18_Lageplan_Rossau_Brunnen.dwg - vom 18.05.2021 - Zeichung: 20191427.dwg - vom 17.03.2020 1:500
(tw) Ein-/ Ausfahrt nur fiir landwirtschaftlichen Fahrverkehr C 3.1 Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachts- S
momente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Stendal BETREIBER: PROJEKT:
anzuzeigen.
Bebauungsplan Nr. 26
BALANCE .
C 4 Geologie und Bergwesen Erneuerbare Energien Biogasanlage Rossau
Einheit inde H tadt . . .
(Konkrete Hinweise zu Geologie und Bergwesen kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zusténdigen " %Sstgeig]uerlg ( :h;;]:ke)s 2 Biogas Produktion Altmark GmbH 3 956%3: f.c;:;eiizzatuc:tzgfrg?ﬁﬁn’i}k)
Behérden ergénzt werden.) Ernst-Thalmann-Stralle 10 BraunstraRe 7 Gemarkun
.. g Rossau, Flur 2,
39606 Osterburg (Altmark) 04347 Leipzig Flurstiick 317 sowie Teilstiicke von 318, 720 und 42/1
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