Planzeichenerklarung nach PlanZV

Textliche Festsetzungen (Teil B)

p4e)

Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A)

Planzeichenerklarung nach PlanZV

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

(2)

(3)

Gemall §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen

Wohngebieten Ausnahmen gemafl® § 4 Abs. 3 BauNVO fur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen nicht zulassig
sind.

Als untere Bezugshohe fur Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan wird
eine Hohe von 29,0 m U. NHN (dies entspricht ca. der durchschnittlichen
Gelandehohe) festgesetzt.

In den Bereichen in denen als Bauweise Einzel- oder Doppelhauser fest-
gesetzt sind, sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine Wohn- und

Aufenthaltsrdume zulassig.

§ 2 Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Gebieten in

denen nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig sind, je Einzelhaus oder je
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig ist. Ausnahmsweise kann zu-
satzlich eine Einliegerwohnung zugelassen werden, wenn deren Wohn-
flache der Wohnflache der Hauptwohnung untergeordnet ist.

§ 3 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstuck

mindestens ein einheimischer, mittelkroniger Laubbaum oder hochstam-
miger Obstbaum anzupflanzen ist.

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass in den

allgemeinen Wohngebieten die nicht Uberbauten Flachen der
Grundstlicke, sofern sie nicht fir die Zuwegung der Hauptgebaude, flr
Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten oder flir Nebenanlagen
benotigt werden, als Grinflachen mit offenem oder bewachsenem
Boden anzulegen und zu unterhalten sind. Kies-/ Splitt- und Schotter-
garten oder Steinschittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 85 BauO LSA iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Wohngebiet Osterburg Nord"

Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauOLSA gilt im
gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Sie

regelt die Gestaltung der Einfriedungen.

Als Einfriedungen sind allgemein nur Hecken und Zaune mit einem
Offnungsanteil von tber 50% (z.B. Maschendraht-, Metallgitter- oder
Holzzaune), die mit einer Hecke hinterpflanzt werden kénnen, zulassig.
Kunststoffeinlagen in den Zaunen sind unzulassig. Die Hohe der
Einfriedungen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sowie auf der StralRenbegrenzungslinie darf 1,3 m bezogen auf
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uberschreiten.
Hiervon ausgenommen sind einzelne terrassenseitige Sichtschutz-
elemente mit einer Hohe von bis zu 2 m und einer Lange von maximal
5 m, die auch geschlossen gestaltet werden konnen.

Ordnungswidrig im Sinne der § 8 Abs. 5 KVG LSA handelt, wer als
Bauherr, Unternehmer oder Grundstickseigentimer im Geltungs-
bereich nach Nr. 1 vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen
gemald Nr. 2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal’ § 8
Abs. 5 KVG LSA mit einer GeldbuRe bis zu funftausend Euro geahn-
det werden. Die unzulassige Anlage ist zu beseitigen.
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l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fortsetzung

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

anzupflanzender Baum

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung innerhalb von
Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
geplante Grundstlicksgrenzen

Aufteilung des Strallenraumes

" } angrenzend vorhandene geschitzte Baume

Praambel:
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der
letzten Anderung wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat vom ................. die Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 15 Wohngebiet
Osterburg Nord westlich der Stralle Am
Mduhlenberg, bestehend aus der Planzeichnung

und dem Text erlassen.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Stadtrates der Hansestadt
Osterburg (Altmark) vom 05.09.2023. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 27.09.2023 erfolgt.

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
beschlossen.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
und vom ........cco.eee. beteiligt.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister
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2. Der Stadtrat hatam ............... dem Entwurf 3. Die fir Raumordnung und Landesplanung 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
zustandige Stelle wurde im Rahmen der aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begrindung einschlieRlich
Umweltbericht, haben in der Zeit vom

................. bis ................ nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche
Auslegungistam ..................... ortsublich

bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

5. Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg hat
nach Prufung der abgegebenen Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung vom ................ den
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10
BauGB beschlossen. Die Begrundung
einschliefllich des Umweltberichtes wurde

gebilligt.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

werden hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

6. Die Satzung uber den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung

istam ...l in Kraft getreten.

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Der Burgermeister

7. Der Beschluss uUber die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Die Satzung

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Landkreis Stendal

Bebauungsplan Nr. 15
"Wohngebiet Osterburg Nord"
westlich der Stralle Am Muhlenberg

Vorentwurf Stand Juli 2024
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