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0 Vorbemerkungen

Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 (Offentlichkeitsbeteiligung als Auslegung) und § 4
Abs. 1 BauGB (TOB-Beteiligung) fur das o.g. Planverfahren wurde durchgefiihrt.

Alle bis zum 03.03.2025 dabei abgegebenen Stellungnahmen wurden einer Abwagung unter-
zogen (die als Grundlage fiir den Billigungsbeschluss des Entwurfs den Beschlussgremien als
Anhang zu den Planunterlagen ,,Entwurf” libersendet wird) und auf dieser Grundlage wurde der
vorliegende ENTWURF zum Bebauungsplan , Biogasanlage Platz“ erarbeitet.

Fiir eine schnellere Auffindbarkeit wurden die Anderungen und Erginzungen gegeniiber dem
VORENTWUREF in der vorliegenden Begriindung des ENTWURFS zu o.g. Planverfahren farbig
(blau) gekennzeichnet.
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1 Praambel

Die vorhandene Biogasanlage Platz (bestehend aus den Anlagen ,, BGA Pldtz 1“ und , BGA Platz 2“
am Standort mit der Anschrift Am Platzer Wald 1, 39596 Goldbeck OT Platz, éstlich der Kreis-
straBe K 1067 der Hansestadt Osterburg gelegen), ist seit 2005 in Betrieb und seit Ubernahme
der Biogas Produktion Altmark GmbH im Jahr 2019 befindet sich diese Anlage im Portfolie der
Firma BALANCE Erneuerbare Energien GmbH, die wiederrum eine Tochtergesellschaft der Ver-
bundnetz Gas AG (VNG) in Leipzig ist.

Der Anlagenstandort der vorhandenen ,Biogasanlage Platz” liegt auRerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils im Sinne von § 34 BauGB und somit im bauplanungsrechtlichen AuBen-
bereich. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit der am Standort bereits vorhandenen 2 Biogas-
anlagen im AufRenbereich besteht gemaR § 35 Abs. 2 BauGB als ,Sonstiges Vorhaben®.

Das Anlagengeldnde befindet sich im Grenzbereich der Hansestadt Osterburg und der beiden
Nachbargemeinden Hohenberg-Krusemark und Goldbeck.

Platz mit der PLZ 39596 ist einer der 5 Ortsteile der Gemeinde Goldbeck in der Altmark und diese
gehort, zusammen mit der Gemeinde Hohenberg-Krusemark sowie 6 weiteren Gemeinden bzw.
Stadten, zur Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck.

Der derzeit vorhandene Anlagenbestand wurde mit Bescheid vom 23.04.2003 zundachst fiir eine
Neuanlage als Biokraftwerk gemaR § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt und
seitdem wurden weitere Anzeigen- und Genehmigungsbescheide zu Anderungen und Erweite-
rungen dieser Anlage bis zum derzeitigen Anlagenbestand von 2 Verarbeitungsstrecken und einer
zusatzlichen Behalterstrecke ausgestellt. Der bisher letzte Bescheid erging am 09.11.2017 fiir die
Errichtung und Betrieb von 2 Garrestlagern, einem Trockner und den Ersatz der Garrestsepara-
tion.

Bisher wurde der durch die Verbrennung des Biogases in den beiden Blockheizkraftwerken
(BHKW's) am Anlagenstandort der BGA's produzierte Strom rund um die Uhr ins Stromnetz ein-
gespeist, unabhangig von Strombedarf und tatsdchlichen Strompreisen und ein wirtschaftlicher
Betrieb der Biogasanlage wurde (iber die garantierte EEG-Forderung moglich. Mit Auslaufen der
EEG-Verglitung fir den Betrieb von Biogasanlagen im Jahr 2025 ist nach neuen Konzepten fir
einen wirtschaftlichen Weiterbetrieb der vorhandenen Anlagen zu suchen.

Deshalb plant die Biogas Produktion Altmark GmbH als Betreiber dieser beiden vorhandenen
Biogasanlagen Platz 1 und Pldtz 2 nun eine bedarfsgerechte Stromeinspeisung, indem das eine
BHKW in Grundlast und das zweite BHKW im Flex-betrieb gefahren wird. AuRer der Stromerzeu-
gung und -einspeisung ist kiinftig auch eine Gaseinspeisung in das 6ffentliche Netz geplant, wofur
eine Biogas-Aufbereitungsanlage und eine Biogas-Einspeiseanlage am Anlagenstandort der BGA
Platz errichtet werden sollen, wodurch das zu Biomethan aufbereitete Rohbiogas in die unmit-
telbar am Anlagenstandort vorbeifilhrende Erdgas-Fernleitung eingespeist werden kann.

Die damit verbundene Rohstoffmix-Anpassung erfordert eine Erweiterung der vorhandenen
Siloflachen, um die Einsatzstoffe vorschriftsmaRig getrennt voneinander lagern zu kdnnen, wes-
halb eine VergroRerung des Anlagengeldndes notwendig ist.

Weiterhin ist auf der Erweiterungsfldche die Errichtung einer Freiflaichen-PV-Anlage geplant, die
hauptséachlich der Eigenstromversorgung dient, lediglich Uberschiisse werden in das 6ffentliche
Netz eingespeist.

AuBerdem soll durch die raumliche Erweiterung auch Platz fiir sog. Innovationsflachen geschaf-
fen werden, womit die Fa. Biogas Produktion Altmark GmbH als Partner einiger Forschungsinsti-
tute und Universitaten an diesem Standort Flachen fir Versuchseinrichtungen fir die Forschung
auf dem Gebiet der erneuerbaren Energien, z.B. in Richtung griinem Wasserstoff, anbieten kann.
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Zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen der Beschéaftigten sowie zur Erhéhung der Anlagen-
sicherheit ist auBerdem die Errichtung neuer Biiro- und Sozialrdume und einer neuen Leitwarte
(fiir Heizung und Pumpen) geplant, die zusammen mit Werkstatt, Kleinteilelager und Abstellfla-
chen fir technische Geréate in einer neu zu errichtenden Technikhalle untergebracht werden soll.

Zur Sicherung eines weiteren wirtschaftlichen Betriebs der vorhandenen Biogasanlagen bedarf
es neben der geplanten Anlagenerweiterung auch einer rechtlichen Absicherung fir eine lang-
jahrige Nutzung, weshalb der Standort mittels eines qualifizierten gemeindlichen Bebauungs-
plans aus dem AulRenbereich in einen Bereich mit geordneter stadtebaulicher Nutzung tiberfiihrt
werden soll.

Da sich der Anlagenstandort inkl. geplanter rdumlicher Erweiterung (als ca. 50 m breiter Streifen
Richtung Nordosten) auf dem Territorium von drei Gemeinden befindet, haben sich auf Antrag
des Betreibers der vorhandenen Biogasanlagen Pldtz 1 und Platz 2, der Biogas Produktion Alt-
mark GmbH, die betreffenden Gemeinden Hansestadt Osterburg und die Verbandsgemeinde Ar-
neburg-Goldbeck (der die Gemeinden Hohenberg-Krusemark und die Gemeinde Goldbeck ange-
horen) zu dem ,,Planungsverband Biogasanlage Platz“ zusammengeschlossen, um gemeinsam die
Bauleitplanung fir den qualifizierten Bebauungsplan , Biogasanlage Platz“ durchfiihren zu kon-
nen.

Dieser Planungsverband ,Biogasanlage Platz“ hat in seiner Sitzung am 24.09.2024 die Aufstellung
des gemeindeibergreifenden qualifizierten Bebauungsplans ,Biogasanlage Platz“ beschlossen
und wird ortstiblich im Bekanntmachungsblatt ,,Hallo Nachbarn“ der Region Arneburg-Goldbeck-
Werben (Elbe) fiir die Gemeinden Goldbeck und Hohenberg-Krusemark sowie im Mitteilungs-
und Amtsblatt der Hansestadt Osterburg und zuséatzlich online auf der Internetseite der Hanse-
stadt Osterburg) bekannt gemacht.
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2 Ansprechpartner zum Planverfahren

Mit der Erarbeitung der Unterlagen als Grundlage fir die Durchfiihrung des Planverfahrens des
gemeindlichen ,, Bebauungsplans Biogasanlage Platz“ hat der Betreiber der vorhandenen Biogas-
anlagen, die Biogas Produktion Altmark GmbH, das Planungsbiiro Ingenieure Bau-Anlagen-
Umwelttechnik SHN GmbH beauftragt.

Eine entsprechende Vollmacht ist im Anhang zum vorliegenden Abschnitt beigefligt.

Als Ansprechpartner werden folgende Personen benannt:
TABELLE 1: ANSPRECHPARTNER ZUM PLANVERFAHREN

Betreiber Planungsbiiro
Firma Biogas Produktion Altmark GmbH Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH
Braunstralle 7 BriickenstralRe 13
04347 Leipzig 09111 Chemnitz
Ansprechpartner | Frau Dipl.-Ing. Katrin Fliege, Frau Dipl.-Ing. (FH) Sylke Thierig,
Genehmigungsmanagerin Projektleiterin Bauplanung
Telefon +49 (170) 574 31 61 +49 (371) 27195-11
+49 (175) 5761593
Fax +49 (341) 443 29 19 +49 (371) 27195-20
E-Mail katrin.fliege@balance-vng.de thierig@ib-shn.de

Anhang zu Abschnitt 2

1 Seite DIN A4 Vollmacht des Betreibers fiir die Ingenieure SHN GmbH
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Vollmacht der Biogas Produktion Altmark GmbH
fiir den Standort BGA Pldtz | und BGA Platz i

Die Firma Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH mit Sitz in 09111 Chemnitz,
BriickenstralRe 13, vertreten durch die Geschaftsfiihrer Herrn Dipl.-Ing. (FH) Denny Jonies, M. Sc.
oder Herrn Dipl.-Ing. (FH) Nico Bauch, ist durch unser Unternehmen beauftragt,
Planungsunterlagen zu bearbeiten.

In diesem Zusammenhang ist SHN auch ermachtigt, in unserem Auftrag und Namen Einsicht in
die fiir die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen zu nehmen und Aussagen zu Fragen, die im
Rahmen der Bearbeitung von Unterlagen in Bezug auf das Umweltrecht, z.B. BImSchG, WHG und
NatSchG oder nach Baurecht, z.B. LandesBO, Brandschutz oder Arbeitsschutz/ Anlagensicherheit,
auftreten konnen, zu treffen.

Des Weiteren konnen die entsprechenden Verhandlungen mit den zustdndigen Behdrden
geflihrt und Schriftverkehr mit Ausnahme der Originale von Bescheiden und Verfiigungen (in
Kopie / als pdf aber bitte an das Planungsbiiro ibersenden) in Empfang genommen werden.

Diesbeziiglicher Schriftverkehr soll an das Ingenieurbiro bzw. dessen Mitarbeiter gesendet
werden.

o - e
W TR

Perleberg 11.03.2024 Biogasprody

Ort Datum “Firmenstempel und UH :

RN
04357 dainaie

ktion Altmark Gmby
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3 Anlass und Ziel der Planaufstellung

3.1 Anlass der Planaufstellung/ Gegenstand des Planverfahrens

Der Geltungsbereich des Plangebiets des gemeindlichen Bebauungsplans ,Biogasanlage Platz“
liegt im AuBenbereich, im Grenzbereich der Hansestadt Osterburg und der beiden Nachbarge-
meinden Hohenberg-Krusemark und Goldbeck, weshalb als Grundlage fiir die Umsetzung der
Planungshoheit dieser 3 Gemeinden der Planungsverband ,Biogasanlage Platz“ gegriindet
wurde.

Die am Anlagenstandort bereits vorhandene Biogasanlage (bestehend aus den beiden Anlagen
,BGA Platz 1“ und ,,BGA Platz 2“) wurde 2005 errichtet und wird seitdem als Anlage zur Erzeugung
von Biogas und Strom betrieben.

Durch das regierungsseitig schrittweise von 2026 bis 2030 geplante Auslaufen der EEG-Verglitung
fir den Betrieb von Biogasanlagen (fiir die BGA Platz 1 + 2 konkret zum 31.12.2025) ergibt sich
fur einen weiteren wirtschaftlichen Betrieb dieser vorhandenen Anlage die Notwendigkeit der
Anlagenerweiterung um Gebdude und bauliche Anlagen als Voraussetzung fiir eine flexible Gas-
und Stromerzeugung und -nutzung bzw. -einspeisung.

Um fir den weiteren Betrieb der Biogasanlagen Pldtz 1 und Pldtz 2 an diesem Standort mit den
aus vorgenannten Griinden notwendigen Anderungen und Erweiterungen Rechtssicherheit und
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Anlage langjahrig zu sichern, hat der Betreiber mit
dem eigens dafiir gegriindeten Planungsverband ,Biogasanlage Platz“ einen entsprechenden
Stadtebaulichen Vertrag Gber die Aufstellung und Durchfiihrung des Planverfahrens des gemein-
delibergreifenden qualifizierten Bebauungsplans ,,Biogasanlage Platz” abgeschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll im Parallelverfahren zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans der
Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg durchgefiuhrt werden, da dort der Teilbereich des Plan-
gebietes derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Gegenstand dieses Planverfahrens als gemeindlicher Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz” ist
somit die planungsrechtliche Sicherung des weiteren Betriebs der beiden bereits vorhandenen
Biogasanlagen durch Ertlichtigung der vorhandenen Anlagenteile sowie eine Anlagenerweite-
rung mit Anlagen zur Biogaserzeugung, -aufbereitung und -einspeisung sowie zur Stromerzeu-
gung inkl. der Errichtung der dafiir notwendigen zuséatzlichen Gebdude und Nebenanlagen wie
zusatzlicher Siloanlagen zur Lagerung der Einsatzstoffe, einer Freiflachen-PV-Anlage (vornehm-
lich zur Eigenstromversorgung) sowie von Innovationsflachen fir Versuchseinrichtungen fir die
Forschung auf dem Gebiet der erneuerbaren Energien.

3.2 Stadtebauliche Erforderlichkeit

Da es sich um einen angebotsbezogenen Bebauungsplan handelt, wird die stadtebauliche Erfor-
derlichkeit i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB wie folgt konkretisiert bzw. werden folgende Planungsziele
nach § 1 Abs. 5 BauGB bzw. die Planungsleitlinien, welche die allgemeinen Ziele der Bauleitpla-
nung konkretisieren, benannt:

° Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz“ ist fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich, weil die Standortsicherung der bereits vorhandenen
Biogasanlage (bestehend aus den beiden Anlagen ,,BGA Platz 1“ und ,,BGA Platz 2“) inkl.
deren geplanter Erweiterung flir den Erhalt und moglichst langjahrigen weiteren Betrieb
dieser Anlage zur Erzeugung regenerativer Energien notwendig ist.

° Damit tragt diese Anlage zur Erflllung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzge-
setzes bei, die als Versorgungsbereich zu erhalten und zu entwickeln ist.
° Weiterhin dient der o.g. B-Plan der Nutzung erneuerbarer Energien und der Erhaltung

und Sicherung von Arbeitspldtzen in der Region als weitere im § 1 Abs. 6 BauGB genann-
ten Planungsleitlinien.

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Balance_BGA_Platz\2024_B-Plan\Platz81_Begriindung_ENTWURF.docx Juli 2025
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3.3 Zielsetzung

Folgendes Ziel wollen der Betreiber und der Planungsverband Biogasanlage Platz mit dem Plan-
verfahren , Bebauungsplan Biogasanlage Platz” erreichen:

Bauplanungsrechtliche Sicherung eines weiteren langjihrigen
gewerblichen Betriebes inkl. Optimierung der vorhandenen
Biogasanlagen Pldatz 1 und Pldtz 2 mittels eines qualifizierten
Bebauungsplanes.

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Balance_BGA_Platz\2024_B-Plan\Platz81_Begriindung_ENTWURF.docx Juli 2025
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Rdumliche und strukturelle Situation

Das ca. 3,7 ha groBe Plangebiet (in nachstehender ABBILDUNG 1 mit orangefarbenem Punkt ge-
kennzeichnet) befindet sich im Norden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt, relativ zentral im Land-
kreis Stendal.

Der Standort liegt stiddstlich von Osterburg und nérdlich von Stendal, grofRtenteils innerhalb der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck (in nachstehender ABBILDUNG 1 rot dargestellt) und somit
in der Altmark, die mit den beiden Landkreisen Salzwedel und Stendal eine Planungsregion bildet.

ABBILDUNG 1:

KARTE ZUR LAGE DER VERBANDS-
GEMEINDE ARNEBURG-GOLDBECK
IM LK STENDAL IN SACHSEN-ANHALT
MIT KENNZEICHNUNG DES ANLAGEN-
STANDORTES

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei: Verbandsgemeinde_Arneburg-Goldbeck_in_SDL.png

Die unmittelbare Umgebung des Anlagenstandortes der Biogasanlage Platz ist ausschlieRBlich
landwirtschaftlich gepragt (Acker- und Geholzflachen).

Der Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung betrdgt ca. 650 m. Dabei handelt es sich um
den Rand einer Wohnsiedlung der Gemeinde Walsleben, nordwestlich des Anlagenstandortes.

Im Nordwesten grenzt die KreisstraRe K 1062 (6ffentliche StraRe zwischen Goldbeck und Wals-
leben) an das Plangebiet, mit 2 bereits vorhandenen Zu-/Ausfahrten auf das Anlagengeldande,
womit die verkehrstechnische Erschliefung gesichert ist.

Durch den bereits vorhandenen Betrieb der beiden Anlagenstrecken (BGA Platz 1 und Platz 2) ist
der Anlagenstandort bereits vollstdandig erschlossen (siehe auch Ausfiihrungen im Abschnitt 9).

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Balance_BGA_Platz\2024_B-Plan\Platz81_Begriindung_ENTWURF.docx Juli 2025
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Ubergeordnete Planungen — Landesentwicklungsplan und Regionaler Entwicklungsplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Es sind die raumordnerischen Belange gemaR

dem Landesentwicklungsplan des Landes-Sachsen-Anhalt (LEP LSA),
o vom 23. August 1999, zuletzt geandert durch Verordnung vom 14.12.2010,

o jedoch lauft seit 2022 das Verfahren zur Neuaufstellung des LEP LSA, da sich seit
dem Inkrafttreten des verbindlichen LEP LSA 2010 zahlreiche gesellschaftliche Rah-
menbedingungen fiir die Entwicklung des Landes gedndert haben

o der neue LEP LSA soll zum Ende der Legislaturperiode 2026 vorliegen,
sowie gemald

dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Region Altmark (REP Altmark),
o rechtskraftig seit 2005,

o mit Ergdnzungen von 2013 und 2018 sowie der 1. Anderung von 2012 und der 2. An-
derung von 2017, jeweils um den sachlichen Teilplan ,Wind“ (die jedoch nicht das
Plangebiet des in Rede stehenden B-Planes betreffen),

o fiir den seit 2022 ebenfalls ein Verfahren zur Neuaufstellung (zur Anpassung an den
in Neuaufstellung befindlichen LEP LSA) durchgefiihrt wird,

zu bericksichtigen.

Entsprechend den Karten der o.g. Raumentwicklungsprogramme liegt das Plangebiet auBerhalb

von:

(©]

O O O O O O O O O O O

Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft,

Vorranggebieten flir Hochwasserschutz,

Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten fiir Wassergewinnung,
Vorranggebieten fiir Rohstoffgewinnung,

Vorranggebieten fiir militdrische Nutzung,

Vorrangstandorten flr landesbedeutsame, groRflachige Industrieanlagen,
Vorrangstandorten fiir landesbedeutsame Verkehrsanlagen und

regional bedeutsamen Vorrangstandorten sowie

Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung,

Vorbehaltsgebieten flr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems,
Vorbehaltsgebieten fir Erstaufforstungen und

Vorbehaltsgebieten fir Kultur- und Denkmalpflege.

Sowohl im LEP LSA als auch in dem aktuell rechtsgiltigen REP Altmark von 2005 ist das Plangebiet
des gemeindlichen Bebauungsplans ,Biogasanlage Platz“ als

» Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft”

ausgewiesen (siehe nachstehende ABBILDUNG 2).

Dateipfad:

Planungsstand:
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LEGENDE REP ALTMARK 2005
(AUSSCHNITT):
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ABBILDUNG 2:
AUSSCHNITT AUS DEM REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ALTMARK (REP ALTMARK)
MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES

Quelle: www.altmark.eu/Regionalplanung/REP-Altmark2005 (Link: https://www.altmark.eu/index.php?id=258)

Damit besteht mit der geplanten Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet ,Bioenergie”
ein Widerspruch zu den Grundsidtzen der libergeordneten Raumplanungen.

Da es sich aber nicht um ein Vorranggebiet handelt, ist das Vorbehaltsgebiet der endgiiltigen
Abwagung voll zuganglich, wirkt nur rahmensetzend und Uberldsst die konkrete Ausgestaltung
der nachfolgenden Planung, auch der gemeindlichen Bauleitplanung.

4.2.2  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

In Abschnitt 7 der vorliegenden Begriindung zum qualifizierten Bebauungsplan ,Biogasanlage
Platz” wird dargelegt und begriindet, dass die Erweiterung der vorhandenen Biogasanlagen Platz
| und Platz Il am ausgewadhlten Standort alternativlos ist, da es sich um eine notwendige Erweite-
rung eines bereits bestehenden Anlagengeldndes handelt und kiinftig die direkt am Standort (auf
einem Teil der Erweiterungsflache) anliegende 6ffentliche Gasleitung fiir die Einspeisung des mit
den Biogasanlagen erzeugten Biogases genutzt werden soll.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen des Erweiterungsgebietes werden von dem
Grundstickseigentlimer, einem Landwirtschaftsbetrieb, fiir die kiinftige Bebauung zur Verfliigung
gestellt, da dieser Betrieb auch weiterhin Silage als Einsatzstoffe fir die Biogasanlagen liefern
soll, was ohne die Erweiterung nicht moglich sein wird, da die vorhandenen Biogasanlagen im
Bestand nicht weiter wirtschaftlich betrieben werden kénnen.

Der Weiterentwicklung dieses vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes steht somit trotz Re-
duzierung der landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerflache) nérdlich des vorhandenen Anlagen-
gelandes durch die Uberplanung dieser mit 1,14 ha relativ kleinen Erweiterungsflache nichts im
Wege, sondern die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft wird durch dezentrale alternative Ener-
gieversorgungssysteme im landlichen Raum und Einbeziehung der landwirtschaftlichen Betriebe
(Produktion und Lieferung nachwachsender Rohstoffe fiir die regionale Energieversorgung auf
Basis landwirtschaftlicher Biomasse) gefordert.

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Balance_BGA_Platz\2024_B-Plan\Platz81_Begriindung_ENTWURF.docx Juli 2025
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Die Flachenverfligbarkeit ist durch die Zustimmung des Grundstiickseigentlimers zur Uberpla-
nung (siehe Schreiben ,Erlaubnis zur Uberplanung der Flurstiicke” der Heinl GmbH & Co. Gut
Platz KG vom 11.09.2023 im Anhang) gegeben.

Nachteile fiir die Landwirtschaft aus der Umwidmung dieser landwirtschaftlichen Nutzflache in
ein Sondergebiet Bioenergie sind somit marginal, zumal mit dem Erhalt (und der dafiir notwen-
digen flachenmaRigen Erweiterung) der vorhandenen Biogasanlagen folgenden Grundsatzen der
Ubergeordneten Planungen entsprochen wird:

° ,Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer Koordinierungsaufga-
ben unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstiitzen, dass der Anteil
der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Bi-
ogas, Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend
dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden
kann.” (G 77 LEP LSA)

. »Das Netz der Energie- und Produktenleitungen soll bedarfsgerecht entwickelt werden.
Dabei stehen Mafsnahmen zur besseren Integration erneuerbarer Energien unter einer
besonderen Dringlichkeit. Fiir die Trassierung sollen vorrangig bestehende Leitungswege
genutzt werden und eine Biindelung mit vorhandenen Energie- und Verkehrstrassen an-
gestrebt werden.” (G 81 LEP LSA)

° LAusgehend vom grofien Potenzial der landwirtschaftlichen Nutzfldchen und der Suche
nach landschaftskonformen Anbaualternativen, die zur Verbesserung des Ressourcen-
schutzes und der Umweltbilanz insgesamt fiihren, soll in der Altmark kiinftig auf die Er-
zeugung und Verarbeitung nachwachsender Rohstoffe orientiert werden. Insbesondere
die energetische Nutzung der Biomasse von Griinlandfldchen soll dazu beitragen, dass
die Landwirtschaft in die Lage versetzt wird, die gewachsene Kulturlandschaft der Alt-
mark ohne subventionierte Landschaftspflege zu erhalten.” (Punkt 6.4 des REP Altmark)

Somit wird auch beziglich dem Entwicklungsansatz , energetische Verwertung nachwachsender
Rohstoffe” unter dem Aspekt einer nachhaltigen Nutzung der nattirlichen Ressourcen bei gleich-
zeitiger ErschlieBung alternativer Einkommensmaoglichkeiten fiir die Landwirtschaft den Ausfih-
rungen im REP Altmark entsprochen.

4.2.3  Fazit/ Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort fiir die bauplanungsrechtliche
Ausweisung als Sondergebiet , Bioenergie” trotz der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft geeignet scheint, da es sich um einen bereits vorhandenen Anlagenstandort handelt und
nur dessen geplante, wirtschaftlich notwendige flichenmaBige Erweiterung um einen ca. 50 m
breiten Streifen Richtung Nordosten bisher landwirtschaftlich genutzter Flache in Anspruch
nimmt, wobei damit gleichzeitig auch kiinftig die Lieferung von nachwachsenden Rohstoffen als
Einsatzstoff fiir die vorhandenen Biogasanlagen fiir den Landwirtschaftsbetrieb sichergestellt
wird.

Dies soll jedoch keine Vorwegnahme der behérdlichen Priifung sein, denn die Feststellung der
Vereinbarkeit der Planung bzw. MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt durch die
zustandige oberste Landesentwicklungsbehdorde.

4.3 Flachennutzungsplan / Entwicklungsgebot

Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck (Gemar-
kungen Gethlingen und Bertkow) und nur ein kleiner Teil (im Nordwesten) ist der Hansestadt
Osterburg (Gemarkung Walsleben) zuzuordnen (siehe ABBILDUNG 12).

Dateipfad: Planungsstand:
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4.3.1 FNP.der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck

Die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck ist derzeit gerade mit der Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplanes befasst, der die geplante Nutzung der Gemeindeflachen in den Grundziigen dar-
stellt und somit die von der Verbandsgemeinde geplanten stddtebaulichen Ziele unter Beriick-
sichtigung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der einzelnen Gemeinden wiedergibt.

In dem Entwurf dieses Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, der

: 3 i ;> bei dem die formliche Beteiligung abgeschlos-
sen ist (da-und im Dezember 2024 der Abwagungsbeschluss zur férmlichen Beteiligung gefasst
werden—sel wurde), ist das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Pldtz“ bereits als
»,Sondergebiet Biogas” dargestellt (siehe nachstehende ABBILDUNG 3).
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ABBILDUNG 3: AUSSCHNITT AUS DEM FNP DER VERBANDSGEMEINDE ARNEBURG-GOLDBECK (2. ENTWURF)
MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES B-PLAN ,,BIOGASANLAGE PLATZ

Quelle: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, 2. Entwurf, Stand Mai 2023

4.3.2  ENP.der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg verfiigt seit der Bekanntmachung der Genehmigung
einschlieRlich eines Beitrittsbeschlusses am 31.01.2024 (iber einen rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan. Er enthalt die Zielsetzungen der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark)
zur Nutzung von bebauten und kiinftig zu bebauenden Flachen und fiir die von einer Bebauung
freizuhaltenden Flachen.

In diesem Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde (EHG) Hansestadt Osterburg ist der in die-
sem Plan enthaltene Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz“ innerhalb
der Gemarkung Walsleben (nordwestlicher Teil des Anlagenstandortes und ein Teil der Erweite-
rungsflache) als ,Flache fir die Landwirtschaft” ausgewiesen (siehe nachstehende ABBILDUNG 4).
Deshalb hat der Betreiber bereits am 12.08.2024 einen Antrag auf Anderung des FNP in diesem
Bereich in eine Sonderbauflache ,Bioenergie” bei der Hansestadt Osterburg eingereicht und der
Stadtrat der EHG Osterburg hat in seiner Sitzung am 05.11.2024 den Aufstellungsbeschluss fir
das Planverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der EGH Osterburg fiir die Teil-
bereiche ,Biogasanlage Rossau” und , Biogasanlage Platz, Teilbereich Gemarkung Walsleben” ge-
fasst.

Planstand dieser Bauleitplanung ist aktuell der Entwurf, dessen Billigungs- und Auslegungs-
beschluss Ende August/ Anfang September 2025 gefasst werden soll.

Dateipfad: Planungsstand:
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ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM FNP DER HANSESTADT OSTERBURG
MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES B-PLAN ,, BIOGASANLAGE PLATZ

Quelle: www.osterburg.de/wirtschaft-bauen/bauleitplanung/flichennutzungsplan/

4.3.3  Entwicklungsgebot

Entsprechend den Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB ist eine Entwicklung des Bebauungsplans
aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Einheitsgemeinde (EHG) Hanse-
stadt Osterburg) nicht gegeben, da im Bereich des Plangebietes in diesem vorgenannten FNP
keine entsprechende Sonderbauflache ,Bioenergie” als Art der baulichen Nutzung (Baufldche)
gemadld § 1 Abs. 1 BauNVO festgesetzt ist.

Unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauGB muss somit eine Ande-
rung dieses FNP der Hansestadt Osterburg in dem betreffenden Bereich des Plangebietes erfol-
gen, damit dieser Bereich dann kiinftig als ,Sondergebiet Biogas“ ausgewiesen ist. Einen entspre-
chenden Antrag auf Anderung dieses FNP hat der Betreiber bereits am 12.08.2024 bei der Han-
sestadt Osterburg gestellt und der Stadtrat der EHG Osterburg hat in seiner Sitzung am
05.11.2024 den Aufstellungsbeschluss fir das Planverfahren zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der EGH Osterburg fiir die Teilbereiche ,Biogasanlage Rossau” und , Biogasanlage
Platz, Teilbereich Gemarkung Walsleben” gefasst. Planstand dieser Bauleitplanung ist aktuell der
Entwurf, dessen Billigungs- und Auslegungsbeschluss Ende August/ Anfang September 2025
gefasst werden soll.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg ist |3uft
im Parallelverfahren zum B-Plan-Verfahren ,Biogasanlage Platz“ vergesehen, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass beide Planverfahren zum gleichen Zeitpunkt abgeschlossen sein
werden und damit das Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB erfullt ist und es somit keiner
Plangenehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB bedarf.

Flir den FNP der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck ist das Entwicklungsgebot gemaR § 8
Abs. 2 BauGB erfiillt, da das Planverfahren zur Aufstellung des FNP dieser Verbandsgemeinde
bereits lduft (und somit davon ausgegangen werden kann, dass dieser FNP vor der Satzung des
Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz“ Rechtskraft haben wird) und in diesem neuen FNP die
betreffende Flache dann bereits als Sonderbauflache ,Bioenergie” ausgewiesen sein wird.
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5 Anlagen-/ Vorhabenbeschreibung

5.1 Genehmigungsbestand

Der derzeit vorhandene Anlagenbestand wurde mit Bescheid vom 23.04.2003 zunachst fiir eine
Neuanlage als Biokraftwerk gemaR § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt und
seitdem wurden weitere Anzeigen- und Genehmigungsbescheide zu Anderungen und Erweite-
rungen dieser Anlage bis zum derzeitigen Anlagenbestand von 2 Verarbeitungsstrecken und einer
zusatzlichen Behalterstrecke ausgestellt.

Der bisher letzte Bescheid erging am 09.11.2017 fiir die Errichtung und Betrieb von 2 Gérrestla-
gern, einem Trockner und den Ersatz der Garrestseparation.

Die Zuordnung des derzeitigen Anlagenbestandes erfolgte bisher in folgende Nummern gemaf
dem Anhang 1 der 4. BImSchV:

. Biogasanlage (mit einer Produktionskapazitdt von 8,6 Mio. Normkubikmetern je Jahr
Rohgas und einer Durchsatzkapazitat von 66 Tonnen je Tag):

o gemaR Nr. 8.6.3.2

= Anlagen zur biologischen Behandlung von Giille (zur Biogaserzeugung) mit
einer Durchsatzkapazitat von weniger als 100 Tonnen je Tag

° Blockheizkraftwerke (mit einer FWL von insgesamt 3,2 MW):
o gemal oder 1.2.2.2 (ehemals Nr. 1.4b) aa) der Spalte 2)

= Verbrennungsmotorenanlagen zur Erzeugung von Strom und Prozesswarme
durch den Einsatz von gasformigen Brennstoffen (Biogas), mit einer Feuerungs-
warmeleistung von 1 MW bis weniger als 10 MW

. Garrestlager:
o gemal Nr.9.36

= Anlagen zur Lagerung von Gille oder Garresten mit einer Lagerkapazitat von
6.500 Kubikmetern oder mehr

° Gasspeicher (Foliengasspeicher auf den Garprodukt- und Kombispeicher-Behaltern):
o gemaRk Nr.9.1.1.2

= Anlagen zur Lagerung von entziindbaren Gasen mit einem Fassungsvermogen
von 3 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen

Damit ist der Anlagenbestand in die untere Klasse gemal 12. BImSchV einzuordnen.

5.2 Anlagenbeschreibung

Bei der am Standort in Platz bereits vorhandenen Biogasanlage (mit den 2 Anlagenstrecken Platz
1 und Platz 2 und einer Behaélterstrecke) handelt es sich um immissionsschutz- und baurechtlich
genehmigte Anlagen zur Biogaserzeugung und Biogaslagerung inkl. Nebenanlagen wie Separati-
onsanlagen, Annahmebereichen, Technikgebduden, einer Trocknungsanlage, einer Trafostation,
eines Blro-/ Sozialcontainers und einer Fahrsiloanlage zur Lagerung der Einsatzstoffe mit Fahr-
zeugwaage.

Auf die Beschreibung der Funktionsweise einer Biogasanlage und deren einzelnen Anlagenteile
wird an dieser Stelle verzichtet und auf die einschlagige Literatur verwiesen.
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Flir einen weiterhin vorschriftsmaRigen und langfristig wirtschaftlichen Betrieb dieser ,Biogasan-
lage Platz “ sind verschiedene zusatzliche Gebaude und baulichen Anlagen erforderlich und ge-
plant, woflir aber auf dem bisherigen Anlagenstandort kein ausreichender Platz zur Verfiigung
steht, weshalb eine Erweiterung des Anlagengeldndes der Biogasanlage Platz in Richtung Norden
geplant ist.

5.3 Betriebszeiten

Die Betriebszeit der rund um die Uhr arbeitenden bereits vorhandenen Biogasanlagen wurde
bisher genehmigt fiir Mo-Fr von 7:00 bis 17:00 Uhr und diesbeziiglich ist auch keine Anderung
geplant. AuRerhalb dieser vorgenannten Arbeitszeiten gibt es einen Bereitschaftsdienst.

Weiterhin gilt gemal der erteilten BImSchG-Genehmigung fir die vorhandenen BGA Pl&tz 1 und
Platz 2: ,Transporte von und zur Anlage, innerbetriebliche Transporte sowie die Einsilierung in
den Fahrsilos, die Beschickung und Umschichtung des Trockners und der Betrieb der Separatoren
diirfen ausschliefilich in der Tagzeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr durchgefiihrt werden.” Auch
dies soll unverandert bleiben.

5.4 Immissionsschutz

Bei der vorliegenden Bauleitplanung steht die geplante Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
,Bioenergie” bereits fest, da es sich um einen Bebauungsplan zur rechtlichen Sicherung des vor-
handenen Anlagenstandortes inkl. der geplanten Erweiterung der an diesem Standort bereits
vorhandenen ,Biogasanlage Platz“ handelt.

Dafiir ist die Durchfiihrung eines qualifizierten Bebauungsplan-Verfahrens gemaR § 30 BauGB auf
der Grundlage eines zwischen dem Betreiber/ Stadtebaulichen Vertragspartner und dem ,,Pla-
nungsverband Biogasanlage Platz“ sowie der Hansestadt Osterburg abgeschlossenen Stadtebau-
lichen Vertrages vorgesehen.

Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen dirfen nur unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Grenzwerte fiir Immissionen durch Larm und Geruch betrieben werden. Fiir alle geplanten
Gebaude und baulichen Anlagen zur Erweiterung der Biogasanlage ist vor deren Errichtung und
Betrieb ein entsprechender Anderungsantrag gemaf § 16 BImSchG, mit gebiindeltem Bauantrag,
bei der zustandigen Genehmigungsbehorde einzureichen.

In diesem Zusammenhang werden entsprechende Immissionsschutz-Gutachten (z.B. Schal-
limmissionsprognose nach TA Lirm, Geruchs- und Staubgutachten nach TA Luft etc.) erstellt,
wenn dies von den zustandigen Fachbehorden gefordert wird.
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6 Standortangaben/ Bebauung

6.1 Allgemeine Standortangaben

Das Plangebiet (Anlagenstandort der vorhandenen Biogasanlage Platz 1 und Platz 2 inkl. geplan-
ter Erweiterung) ist verwaltungsmaRig wie folgt eingeordnet:

TABELLE 2: VERWALTUNGSMARIGE EINORDNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE DES PLANGEBIETES

Verwaltungsbereich Plangebiet/ Geltungsbereich
Bundesland: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Stendal
Verbandsgemeinde: -- Arneburg-Goldbeck
Gemeinde: Hansestadt Osterburg Hohenberg-Krusemark Goldbeck
Gemarkung: Walsleben Gethlingen Bertkow
Flur: 5 2 6
Flurstlicke, Bestand: 244 56 206/3, 228
Flurstiicke, Erweiterung: 243 und 245 tlw. 57 tlw. 229
Adresse Baugrundstiick Am Platzer Wald 1, 39596 Goldbeck OT Platz

Die o.g. Bauflurstlicke (inkl. der geplanten Erweiterung) bilden zusammen das neue Anlagen-
gelande und damit das Plangebiet des Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz“ mit einer Gesamt-
groRe von ca. 37.248 m? (siehe nachstehende ABBILDUNG 5).

Ginkg Gethlingen
Fiur 2

Haasenpfuhl

Gmkg Walsleben

Flur§

Der lange Fehn

/
ABBILDUNG 5: FLURKARTE GEMARKUNGSGRENZEN (ROT) UND KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES (ORANGE)
Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024 (Sachsen-Anhalt-Viewer)
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Flr die Aufstellung und Durchfliihrung des gemeindlichen Bebauungsplans ,Biogasanlage Platz”
haben die betreffenden Gemeinden Osterburg (Altmark), Hohenberg-Krusemark und Goldbeck
(siehe ABBILDUNG 6) den ,,Planungsverband Biogasanlage Platz” gegriindet.

: - ] STANDORTKARTE MIT KENNZEICHNUNG
{E@ ,-f‘ *  DER BETEILIGTEN GEMEINDE UND
E % & M DARSTELLUNG ANLAGENSTANDORT
Fhdg e it iwf A\V
i) b &

. & ongasaniage &
b - ~4 f%g >

Bafierstedt

Hahenberg-Krusemark |

Hohenberg-
Krusemark {

8 mectie il
Eichetedt (Altark) <
3
Hsetie

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024 (Sachsen-AnhaIt-Viewer)

6.2 Standortbeschreibung, Lage des Anlagenstandortes

Der Anlagenstandort der BGA Platz inkl. geplanter Erweiterung liegt relativ zentral in dem nord-
Ostlichsten Landkreis Stendal des Bundeslandes Sachsen-Anhalt und grofStenteils innerhalb der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck (siehe ABBILDUNG 1).

Der Geltungsbereich des Plangebiets des in Rede stehenden Bebauungsplans (orangefarbener
Punkt in nachstehender ABBILDUNG 7) liegt im AufRenbereich, im Grenzbereich der Hansestadt
Osterburg und der beiden Nachbargemeinden Hohenberg-Krusemark und Goldbeck.

ichterfelde Yenaemy Werber i DAHLEN
TOPPEL
% ‘

H
BERKEN : BEHRENDORF
KALANDSHOFEN

WASMERSLAGE
KRUMKE o

Osterburg
(Altmark) PACKEBUSCH

SIEDLUNG

WULKAL

SPANINGEN

SCHORSTEDT, Sewe e
DOBBERKAL £ ELLINGEN

BCHARLIBBE
107

HOHENWUUSCH IRASSA B( Ameburg /

ABBILDUNG 7: LUFTBILD MIT KENNZEICHNUNG DER LAGE DES ANLAGENSTAND-ORTES IN DEN 3 GEMEINDEN
Quelle: Bilder © 2024 TerraMetrics, Kartendaten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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6.3 Vorhandener Anlagenstandort und Prdgung der benachbarten Grundstiicke

Die unmittelbare Umgebung des Anlagenstandortes der Biogasanlage Platz ist ausschlieRlich
landwirtschaftlich gepragt.

Der vorhandene Anlagenstandort mit einer GroRe von ca. 25.837 m? (siehe ABBILDUNG 8 UND
ABBILDUNG 9) wird wie folgt begrenzt:

° im Nordosten und Slidosten durch weitraumige Landwirtschaftsflachen,
. im Stidwesten durch Baumbestand/ Forstflachen und
° im Nordwesten durch die Kreisstrafle K 1062 (6ffentliche StralRe zwischen Goldbeck und

Walsleben) mit 2 bereits vorhandenen Zu-/Ausfahrten.

ABBILDUNG 8:

LUFTBILD DES VORHANDENEN
ANLAGENSTANDORTES DER BGA
PLATZ 1 + 2 UND UMGEBUNG

Quelle: Bilder © 2024 TerraMetrics, Kartendaten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Der Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung betrdgt ca. 650 m. Dabei handelt es sich um
den Rand einer Wohnsiedlung der Gemeinde Walsleben, nordwestlich des Anlagenstandortes.

ABBILDUNG 9:

LUFTBILD DES VORHANDENEN
ANLAGENSTANDORTES BGA PLATZ
UND DER ANGRENZENDEN NACHBAR-
, SCHAFT MIT KENNZEICHNUNG DER

o iisene g NACHSTLIEGENDEN WOHNNUTZUNG
Wohnnutzung

iogasanlage

Quelle: Bilder © 2024 TerraMetrics, Kartendaten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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6.4 Anlagenstandort und PlangebietsgroRRe

Am Anlagenstandort befinden sich bereits Gebdaude und bauliche Anlagen der vorhandenen
Biogasanlage Platz, bestehend aus den beiden Verarbeitungsstrecken Platz 1 + Platz 2 und einer
weiteren Behalterstrecke mit drei Lagerbehaltern.

Mit der bauplanungsrechtlichen Sicherung dieser vorhandenen Bebauung fiir einen weiteren
wirtschaftlichen Betrieb dieser Biogasanlage ist gleichzeitig eine Anlagenerweiterung um einen
ca. 50 m breiten Streifen in Richtung Nordosten geplant.

Das daraus resultierende Plangebiet des B-Planes ,Biogasanlage Platz” mit einer Gesamtflache
von ca. 37.248 m? ist in der nachstehenden ABBILDUNG 10 sowie in ABBILDUNG 5 dargestellt.

ABBILDUNG 10:
LUFTBILD DES VORHANDENEN ANLAGENSTANDORTES INKL. GEPLANTER ERWEITERUNG
MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES DES B-PLANES ,, BIOGASANLAGE PLATZ”

Quelle: Bilder © 2024 TerraMetrics, Kartendaten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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6.5 Vorhandene und geplante Bebauung

6.5.1  Vorhandene Bebauung des Plangebietes

Die im Plangebiet des gemeindlichen Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz” (siehe vorstehende
ABBILDUNG 10) bereits vorhandene Bebauung wurde ausschlieRlich auf der Grundlage der fir die-
sen Anlagenstandort erteilten baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen
errichtet und umfasst im Wesentlichen folgende Bauwerke und Anlagenteile:

1 Stahlbeton-Regenwasserbehalter (ohne Abdeckung),

2 Stahlbeton-Rundbehalter ,Garrestbehalter”, mit kegelférmiger Folienabdeckung,

2 Stahlbeton-Rundbehélter ,Vorlagebehalter”, mit kegelférmiger Folienabdeckung,

2 Stahl-Rundbehalter ,, Fermenter”, mit kegelformigem Stahldach,

2 Rundbehalter ,Kombispeicher”, mit halbrundem Doppelmembran-Gasspeicher,

2 Rundbehalter ,,Garproduktlager”, mit kegelférmigem Foliendach-Gasspeicher,

2 Separationsgebaude,

2 Annahmebereiche mit Feststoffeintrag und Schubboden,

Technikgebaude (2 Pumpencontainer und 2 Leitwarte-Container),

1 Biiro-/Sanitadrcontainer,

2 Blockheizkraftwerke (im Container) mit einem Gas-Otto-Motor mit einer Feuerungs-
warmeleistung (FWL) von jeweils 1.341 kWewL und einer elektr. Leistung von 537 kWel.
inkl. Nebenanlagen wie Tischkihler, Abgasschornstein und Notfackel (auf dem Dach),

landwirtschaftliche Trocknungsanlage,

Trafostation,

Fahrzeugwaage,

Loschwasserteich mit LW-Entnahmestelle (Saugstelle) und

3 Silokammern (befahrbare Siloanlagen), mit Sammelschachten.

Als Einsatzstoffe der vorhandenen Biogasanlage dienen Wirtschaftsdiinger (tierische Neben-
produkte) und NawaRo - nachwachsende Rohstoffe (Garsubstrate aus landwirtschaftlicher Her-
kunft).

6.5.2  Geplante Bebauung und kiinftige AnlagengrofRe

Fur die notwendige Anpassung und Erweiterung zur Optimierung der vorhandenen Biogasanlage
ist die Errichtung zusatzlicher Gebdude und baulicher Anlagen geplant, wofiir das Anlagenge-
lande um einen ca. 50 m breiten Streifen Richtung Nordosten erweitert werden soll.
Damit vergrofert sich das derzeit vorhandene Anlagengeldande, bestehend aus

° den Flurstlicken 206/3 und 228 in der Flur 6 der Gemarkung Bertkow und
dem Flurstlick 244 in der Flur 5 der Gemarkung Walsleben sowie
dem Flurstlick 56 in der Flur 2 in der Gemarkung Gethlingen,

(die alle unter einer laufenden Nummer im Grundbuch von Bertkow, Blatt 312
eingetragen und damit baurechtlich als ein Grundstick zu betrachten sind)

von derzeit 25.837 m? um eine Flache von ca. 11.411 m?, bestehend aus
. dem Flurstlick 229 in der Flur 6 der Gemarkung Bertkow,

° dem Flurstick 243 und einem Teilstiick von Flurstiick 245 in der Flur 5 der Gemarkung
Walsleben sowie

. einem Teilstlick von Flurstiick 57 in der Flur 2 der Gemarkung Gethlingen
auf insgesamt ca. 37.248 m2.
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7

Priifung Alternativstandorte und -planungen

Im Rahmen der Vorplanung zu dem vorliegenden Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz“ wurden
folgende alternative Standorte zum Plangebiet untersucht, mit folgenden Ergebnissen:

Dateipfad:

Errichtung zusatzlicher Lagerflachen und baulicher Anlagen an einem anderen Standort
und somit ohne Anbindung an die vorhandenen Biogasanlagen:

@)

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um die Erweiterung der in Platz,
Ostlich der KreisstraBe 1062, bereits vorhandenen 2 Biogasanlagen, was eine direkte
Anbindung an das Anlagengeldnde des bereits vorhandenen Biogasanlagengeldandes
erfordert.

Die Errichtung der bendtigten zusatzlichen Lagerflachen sowie weiterer Anlagen-
teile ohne direkte Verbindung zu den bestehenden Biogasanlagen kommt somit aus
funktionellen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht und stellt deshalb
keine Alternative zu dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans dar.

Erweiterung der vorhandenen Biogasanlagen in Richtung Osten:

O

@)

Eine Erweiterung des Anlagengelandes in Richtung Osten ist durch die im Osten vor-
handene Fahrsiloanlage ohne deren Verkleinerung nicht moglich.

Aullerdem misste dazu auch das 6stlich an das vorhandene Anlagengelande an-
grenzende , Wegeflurstiick” 215 in der Gemarkung Goldbeck, welches sich im Eigen-
tum der Gemeinde Goldbeck befindet, liberbaut werden, wofiir die Grundstiicks-
verfligbarkeit nicht ohne weiteres gegeben scheint.

Weiterhin ist die Errichtung zuséatzlicher Anlagenteile 6stlich der vorhandenen Fahr-
siloanlage aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll, da die neuen Anlagen Leitungs-
verbindungen zu den bestehenden Anlagenteilen und zu der vorhandenen 6ffentli-
chen Gasleitung im Norden (Verlauf von Nordosten in Richtung Stidwesten Gber die
Nordwestliche Ecke der geplanten Erweiterungsflache) erfordern, die dann nur un-
notig lang und somit unwirtschaftlich teuer werden missten.

Im Ubrigen handelt es sich auch bei den im Osten angrenzenden Flichen um land-
wirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen), die ebenfalls innerhalb des im LEP LSA
und im REP Altmark ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet liegt.

Erweiterung der vorhandenen Biogasanlagen in Richtung Siden:

O

Eine Erweiterung des Anlagengeldndes in Richtung Siiden ist durch die im Siiden an
das Anlagengeldnde angrenzende Gehélzflache nicht sinnvoll, weil dafiir die vorhan-
denen Geholze entfernt werden missten.

Aullerdem ist eine Erweiterung in diese Richtung in Bezug auf die Lage der vorhan-
denen Gasleitung, in die das in der BGA erzeugte und aufbereitete Biogas einge-
speist werden soll, unglinstig, da unwirtschaftlich, weil diese Gasleitung an der
Nordwestlichen Ecke des Anlagengelandes verlauft.

Erweiterung des vorhandenen Anlagengeldndes in Richtung Westen

©)

Eine Erweiterung des Anlagengeldandes in Richtung Westen ist durch die in dieser
Richtung direkt an das Anlagengelande angrenzende oOffentliche Verkehrsflache
(Kreisstralle zwischen Goldbeck und Walsleben) nicht moglich bzw. nur mit sehr
groBem Aufwand realisierbar, da die notwendigen Leitungsverbindungen entweder
unter oder mit Leitungsbriicken UGber dieser Stral3e verlegt werden missten.

Weiterhin wiirde sich durch die Erweiterung des Anlagengeldndes in diese Richtung
der Abstand zur nachstliegenden vorhandenen Wohnbebauung verringern, was aus
immissionsschutzrechtlichen Aspekten unglinstig ware.

Planungsstand:
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Fazit:

Die geplante Erweiterung des Anlagengeldndes in Richtung Norden (um einen ca. 50 m breiten
Streifen Uber die gesamte Lange des vorhandenen Anlagengeldndes) ist, bedingt durch die an
diesem Standort bereits vorhandene Anlagen und die angrenzende Infrastruktur die einzig mog-
liche Variante, Alternativvarianten sind nicht praktikabel.
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8 Schutzgebiete/ Standortbedingungen
8.1 Natur, Landschaft, Umwelt, Gewdsser

Prinzipiell wird in Bezug auf die Wirkung der geplanten Anlagenerweiterung auf Natur, Land-
schaft, Umwelt und Gewasser auf das separate Dokument ,Umweltbericht und Eingriffsrege-
lung” verwiesen.

Nachfolgend wird deshalb nur die Lage des Standortes bzw. des Beurteilungsgebiet des Plange-
bietes des B-Planes ,,BGA Platz“ (1.000 m-Radius rings um den Anlagenmittelpunkt — siehe nach-
stehende ABBILDUNG 11 )in Bezug auf Natur- und Gewdasserschutzgebiete, die den Internetseiten
vom Landesamt flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt und des Landesamtes fiir Geoinformation und
Vermessung Sachsen-Anhalt entnommen wurden, zusammenfassend dargestellt.

ABBILDUNG 11:

UBERSICHTSKARTE (TOPOKARTE) DES
ANLAGENSTANDORTES MIT KENNZEICHNUNG
DES 1.000 M — BEURTEILUNGSRADIUS FUR
DEN ANLAGENSTANDORT

O

Goldbeck
Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024 (Sachsen-Anhalt-Viewer)
8.1.1  Naturschutz

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes in Bezug auf naturschutzrelevante Flachen kénnen fol-
gende Angaben gemacht werden:

° Der Anlagenstandort unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23 (Natur-
schutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biosphédrenreservat), 26 (Landschaftsschutzge-
biet), 27 (Naturpark), 28 (Naturdenkmale) und 32 (Schutzgebiete) des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG).

° Innerhalb des Beurteilungs-/Untersuchungsgebietes (siehe ABBILDUNG 11) befinden sich
keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

° FFH-Gebiete und europaéische Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im Einwirkbereich
der geplanten Anlage. Als ndchstgelegene Schutzgebiete sind zu nennen:
o FFH-Gebiet 231 ,,Uchte unterhalb Goldbeck” ca. 1,3 km westlich und

o FFH-Gebiet 238 ,,Fasanengarten Iden” ca. 3,2 km nordlich des Anlagenstandortes.
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Im Plangebiet selbst sind keine Biotope vorhanden.
Im Umkreis von 1 km sind folgende Biotope vorhanden:

o 2 Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen (750 m und 800 m norddstlich)

o 2 Hecken und Feldgeholze aulRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen (410 m
nordostlich und 820 m nordlich)

o 1 Halbtrockenrasen (460 m nordwestlich)

Weitere Details zum Anlagenstandort und zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft inkl. der Ermittlung der wegen der Neuversieglung von Flachen durch die Errichtung
zusatzlicher Gebaude und baulicher Anlagen erforderlichen Ausgleichsmallnahmen werden im
Umweltbericht behandelt.

8.1.2

Gewasserschutz

Zur Lage des Plangebietes beziglich des Gewdsserschutzes (Lage von Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebieten sowie vorhandenen Bachen, Fliissen und Seen)
kénnen folgende Angaben gemacht werden:

Dateipfad:

Die Anlage selbst liegt in keinem Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet.

Weiterhin liegt das Plangebiet auBerhalb von nach § 76 Abs. 2 und 3 WHG oder § 99
Abs. 1 WG LSA festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
und auch aulRerhalb eines Hochwasserrisikogebietes HQ200/HQextrem.

In einem Umkreis von 1 km befindet sich ebenfalls kein Heilquellenschutzgebiet, Trink-
wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Einzugsgebiet fiir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Westlich der Anlage, im Abstand von ca. 1.300 m befindet sich das FlieBgewasser Uchte.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst befinden sich keine Oberflachengewas-
ser (Gewasser erster und zweiter Ordnung).

Im Beurteilungsgebiet konnten vier FlieRgewasser (Gewdsser zweiter Ordnung) in fol-
genden Entfernungen vom Anlagenstandort festgestellt werden:

o in 170 m sidwestlich,
o in 190 m Ostlich,

o in 730 m nordlich und
o in 635 m nordlich.

Der Grundwasserstand liegt gemald den bei der unteren Wasserbehorde vorliegenden
Daten bei 2 — 10 m unter Geldande. Hier muss insgesamt jedoch von hohen Grundwas-
serstanden ausgegangen werden, da die im unmittelbaren Umfeld des Geltungsberei-
ches erfassten Grundwasserisohypsen bei 24 und 26 m . NHN verlaufen und die geo-
datische Hohe am Standort der Anlage gemaf Hohenplan des Vermessers bei ca. 28 —
29 m U. HS 170 betragt.

Laut Datenportal des gewdsserkundlichen Landesdienstes im Landesbetrieb flir Hoch-
wasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) wird die Geschitztheit des Grundwasserlei-
tersim Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit mittel (6stlicher Randbereich) bis sehr
gering (nordwestlicher Bereich) bewertet. Das Grundwasser ist grundsatzlich vor schad-
lichen Veranderungen umfangreich zu schiitzen.

Planungsstand:
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8.1.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fiir die derzeit im Plangebiet bereits vorhandene Bebauung (als Flachenversiegelung im Aul3en-
bereich) wurden bereits im Rahmen der entsprechenden Genehmigungsantrage die notwendi-
gen AusgleichsmaRnahmen fir diese Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.

Demnach wurden als KompensationsmaRRnahmen fiir die Flachenversiegelung bereits Aus-
gleichspflanzungen im Plangebiet durchgefiihrt, die durch entsprechende Festsetzung als ,Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen” im vorliegenden Bebauungsplan als Bestand zu schiitzen sind und die nicht
Uberbaut werden dirfen.

Fiir die gemaR mit 0,7 festgesetzter zuldssiger Grundflichenzahl zulidssigen Uberbauung von bis
zu 70 % des als Sondergebietsfliche festgesetzten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
,Biogasanlage Platz”“ wurde im Rahmen des Umweltberichts zu diesem Bebauungsplan eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Regelverfahren durchgefiihrt und der dafiir benétigte Kompen-
sationsumfang unter Bericksichtigung des Erhalts der bereits vorhandenen Kompensationsmal3-
nahmen und der als ,,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” fiir neue AusgleichsmaRnahmen festgesetzten Flachen am westlichen und
nordlichen Rand des Plangebietes ermittelt — es wird auf den Umweltbericht (Teil Il) verwiesen.

8.2 Bergbauberechtigungen

Gemal der Auskunft des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) vom
30.01.2025 ist ,,das Vorliegen der nachfolgend benannten Bergbauberechtigungen (Erlaubnis) zu
beachten:

° ,Milde C-L“ Nr.: I-B-c-403/24 (Erlaubnis)
(erteilt am 14.08.24; Bodenschatz: Erze, Salze, Spate fiir die Gewinnung von chem.
Elementen und Verbindungen)

° ,Milde C-E“ Nr.: I-B-i 406/24 (Erlaubnis)
(erteilt am 20.11.24; Bodenschatz: Erdwdrme)

Die Neptune Energy Deutschland GmbH ist Inhaber der Bergbauberechtigung und
besitzt Aufsuchungsrechte (Neue Aufsuchungsrechte gem. § 7 BBergG).“

Von der Neptune Energy Deutschland GmbH als Eigentlimer der benannten Bergbauberechtigun-
gen wurde dazu eine Stellungnahme noch vor der férmlichen Beteiligung eingeholt. GemaR die-
ser Stellungnahme vom 25.02.2025 liegen im Bereich der geplanten MaRnahme keine Anlagen
der Neptune Energy Holding Germany GmbH, weshalb diese keine Bedenken zur Planung hat.

Somit wird auf einen entsprechenden Hinweis zu den bestehenden Bergbauberechtigungen auf
dem Planteil verzichtet.

8.3 Denkmalschutz

Gemal der Auskunft der Denkmalschutzbehérde/ dem Denkmalfachamt (im Rahmen des letzten
Genehmigungsantrages bei Bauvorhaben innerhalb des vorhandenen Anlagengelandes) befindet
sich dieser Standort im Bereich archdologischer Kulturdenkmale gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 3 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA).

Konkret handelt es sich dabei um eine bronzezeitliche Siedlung und eine bisher nicht genauer
datierte vor-/frihgeschichtliche Siedlung (Ortsakte Walsleben, Fpl. 36, Ortsakte Platz, Fpl. 3), was
auch nochmal in der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde des LK Stendal vom
26.02.2025 und des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA)
vom 13.02.2025 bestatigt wurde.
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Es ist daher davon auszugehen, dass bei weiteren BaumaBBnahmen an diesem Anlagenstandort
sowie ggf. auch im Erweiterungsbereich Richtung Norden in archdologische Funde und Befunde
eingegriffen wird, was einem Eingriff in das Bodendenkmal im Sinne des § 10 Abs. 1 DenkmSchG
LSA entspricht. Dafur bedarf es einer denkmalrechtllchen Genehmlgung gemaB § 10 Abs. 2 Denk-
mMSchG LSA, w ;
ve#emba%u-ﬂg—veﬂ-u#egen%t— D|e Rahmen der Genehmlgungsplanung/ des Genehmlgungsverfah-
rens mittels eines Antrages auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist.

Gemal o.g. Stellungnahme des LDA LSA fiihrt die BaumalRnahme zu erheblichen Eingriffen, Ver-
anderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals, weshalb dem Vorhaben nur unter der
Bedingung zugestimmt wird, dass vorgeschaltet / baubegleitend zur BaumaRnahme entspre-
chend § 14 Abs. 9 DenkmSchG eine fachgerechte archdologische Dokumentation durch das LDA
LSA nach den derzeitig gliltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung).

Die Ausfuhrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation (Geldndearbeit mit Vor-
und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftli-
chen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LOA LSA abzustimmen, die in Kopie der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Baube-
ginnanzeige zu Uberreichen ist.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kdnnen weitere Fundsituationen bzw. archaologi-
sche Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund werden diese Hinweise sewie-derHinweis zu den notwendigen MaBnahmen
zur Sekundarerhaltung beiBedenfunden und der Hinweis auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht und Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder
Befunde gemaB § 9 Abs 3 DenkmSchG LSA (aIs Hinweis C 1 2) |n d|e Planzelchnung aufgenom-

Fund ist unverzugllch der unteren Denkmalschutzbehorde des LK Stendal anzuzelgen

Unabhangig davon wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht
im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde gemaR § 9 Abs. 3 Denkmal-
schutzG LSA verwiesen und darauf, dass ein Fund unverziiglich der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde des LK Stendal anzuzeigen ist.

Gemal Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde des LK Stendal vom 26.02.2025 sind
von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege betroffen.

8.4 Benachbarte schutzwiirdige Objekte

Weitere Schutzwirdige Objekte mit zu erwartenden groReren Menschenansammlungen wie
Bahnhofe, Denkmale usw. sind im Beurteilungsgebiet nicht vorhanden bzw. nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt oder geplant.

8.5 Sonstige Standortangaben
8.5.1  Kampfmittelverdachtsflache

Auf Grund der bisher fehlenden Stellungnahme des zustandigen Sachgebietes des LK Stendal
werden nun Hinweise dariber, ob es sich bei dem Plangebiet oder Teilen davon um eine Kampf-
mittelverdachtsfliche handelt, werden im Rahmen der frithzeitigen férmlichen TOB-Beteiligung

durch-die Stellungnahme-derzustindigen-Behbrde-erwartet.

Somit kénnen entsprechende Angaben und Hinweise erst nach Vorliegen dieser Stellungnahme
in die Satzungsunterlagen des-Entwurfs eingearbeitet werden.
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Da aber ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon unabhéngig von einer Kampfmittel-
verdachtsflache nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist auf derPlanzeich-
Auhg dem Planteil ein Hinweis zum Verhalten bei Funden von Kampfmltteln oder andere Gegen-
stande militérischer Herkunft (als Hinweis C 2.1) enthalten.

8.5.2 Erdbebenzone

Gemal der Auskunft der GFZ Potsdam gehort Platz (PLZ: 39596) in Sachsen-Anhalt, bezogen auf
die Koordinaten der Ortsmitte, zu keiner Erdbebenzone, so dass es diesbezliglich keinen weiteren
Hinweisen oder MaRnahmen bedarf.
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9 ErschlieBung des Plangebiets

9.1 Verkehrsanbindung

Die KreisstraBe K1062 (als Verbindungsstrafie zwischen Iden im Norden und Goldbeck im Siiden)
grenzt direkt an die westliche Plangebietsgrenze an.

Der Anlagenstandort der vorhandenen Biogasanlagen grenzt somit an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache, womit die verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes bereits im Bestand gesichert
ist und es diesbezliglich keinen weiteren MalRnahmen oder rechtlichen Sicherungen bedarf.

Anderungen an der bestehenden Verkehrsfiihrung der beiden bereits vorhandenen Zu- und Aus-
fahrten auf das Anlagengelande sind nicht geplant. Im Rahmen der Erweiterung des Anlagenge-
landes in Richtung Norden ist in diesem Bereich eine weitere Zufahrt, zur Anbindung der in der
Erweiterungsflache, direkt an der Kreisstralle geplanten, PkW-Stellplatze (mit 4 E-Schnell-Lade-
sdulen) geplant, in einem Abstand von mind. 50 m von der nachstliegenden bereits vorhandenen
Zufahrt.

Die notwendige Anbindung dieser neuen Zufahrt erfolgt dann in Abstimmung mit der zustandi-
gen StraBenbaubehorde gemaR den gesetzlichen Vorschriften.

In der Planzeichnung wird durch entsprechende Kennzeichnung gemaR Planzeichen-Verordnung
auf ,Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen“ hingewiesen.

9.2 ErschlieBung

Zur vorhandenen und kiinftigen ErschlieBung des Standortes kann gemafR Genehmigungsbestand
der Biogasanlagen Pldtz 1 und Pldtz 2 und dem derzeitigem Planungsstand fiir die Anlagenerwei-
terung Folgendes ausgefihrt werden:

9.2.1  Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt derzeit und kiinftig wie folgt an und wird derzeit wie folgt entsorgt:
. hausliches Abwasser

o Fallt in den Sanitarrdumen des vorhandenen Betriebsgebdudes und des geplanten
Sozialgebdudes am Anlagenstandort an und

o wird in eine abflusslose Grube eingeleitet, die regelmalig vom Zweckverband ge-
leert wird.

o DaderPersonalbestand jedoch auch nach der Erweiterung unverdndert bleiben soll,
gibt es kiinftig keine Erh6hung des SW-Anfalls, so dass es dafiir keinen Anderungen
bedarf und somit der Standort diesbezliglich bereits erschlossen ist.

° Silagesickersaft

o Fallt in der vorhandenen und in der geplanten Fahrsiloanlage an (tritt aus der dort
eingelagerten Silage aus) und

o der in der vorhandenen Fahrsiloanlage anfallende Silagesickersaft wird Gber die in
den Kammern im Randbereich angeordnete Einldufe und Entwdasserungsleitungen
dem Sickersaft-Pumpschacht zugefiihrt und direkt von dort dem Prozess der Biogas-
erzeugung als Einsatzstoff oder den Garrestlagern zugefiihrt.

o Mit dem kinftig in der zusatzlichen (2.) Fahrsiloanlage (auf der Erweiterungsflache)
anfallenden Silagesickersaft soll ebenso verfahren werden, so dass dieser ebenfalls
dem Anlagenprozess zugefiihrt werden wird.
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Zur Niederschlagswasserentsorgung des Anlagengelandes der Biogasanlage Platz wird derzeit
und auch kiinftig (nach der geplanten Anlagenerweiterung)

das Niederschlagswasser von Dach- und Behalterflachen auf dem Anlagengeldnde ver-
sickert (ungezielt im Randbereich dieser Bauwerke) und

das Niederschlagswasser von den vorhandenen Fahrflachen auf dem Anlagengeldnde
wird Uber Einldufe erfasst und wird dem auf dem Anlagengeldande bereits vorhandenen
Behalter fiir verschmutztes Niederschlagswasser zugefiihrt, dort zwischengelagert und
dann regelmaRig bzw. nach Bedarf von dort auf den umliegenden Feldern zur Bewdsse-
rung ausgebracht.

das in den geodffneten (nicht abgedeckten) Kammern der vorhandenen Fahrsiloanlage
anfallenden Niederschlagswasser wird, bei befiillten Kammern zusammen mit dem dort
aullerdem anfallenden Silagesickersaft, Gber die in den Kammern im Randbereich ange-
ordnete Einldufe und Entwasserungsleitungen dem Sickersaft-Pumpschacht zugefiihrt
und direkt von dort dem Prozess der Biogaserzeugung als Einsatzstoff oder den Gérrest-
lagern zugefiihrt.

das kiinftig in gedffneten Kammern der zusatzlichen (2.) Fahrsiloanlage und auf deren
Vorflache anfallende Niederschlagswasser soll ebenso dem Anlagenprozess zugefiihrt
werden.

Gemal dem Hinweis des SG Wasserwirtschaft und Dingung des Umweltamtes des LK Stendal im
Abschnitt IV — Abwasserbeseitigung/ Niederschlagswasserbeseitigung der Stellungnahme vom
12.02.2025 (gebiindelte Stellungnahme des LK Stendal) wurde die Hinweiskarte ,Starkregenge-
fahren” zur Beurteilung einer schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung herangezogen, mit
folgenden Ergebnissen:

9.2.3

Da es sich um ein recht ebenes Geldnde handelt, gibt es keine einheitliche FlieRrichtung
(mit dem Geldndeverlauf) innerhalb des Plangebietes, lediglich auf der Erweiterungsfla-
che ist eine FlieRrichtung Richtung Nordosten/ Osten verzeichnet.

GroRere Uberflutungstiefen bilden sich bei auRergewdhnlichen und extremen Starkre-
genereignissen vorwiegend am slidwestlichen Rand und etwas stidostlich der Mitte des
Anlagenstandortes (im Bereich der Vorflache der Fahrsiloanlage) sowie in der Mitte der
nordostlichen Anlagengrenze bzw. auf der dort angrenzenden Erweiterungsflache.

Auf der im Nordwesten angrenzenden KreisstraRe ist somit auch bei Starkregen keine
Uber-flutung aus Richtung der Anlage zu befiirchten.

Ebenso ist auch auf die in den anderen Richtungen angrenzenden (Feld- und Wald-)Fla-
chen kein Niederschlagswassereintrag als Uberflutung aus Richtung des Plangebietes zu
beflirchten,

zumal die Biogasanlage (gemald § 37 Abs. 3 AwSV) mit einer Umwallung versehen ist.

Somit kann angenommen werden, dass die Niederschlagswasserbeseitigung von den
neuen/ zusatzlichen Dach- und Behélterflachen in der geplanten Form (ungezielte Ver-
sickerung im Randbereich dieser Bauwerke) auch bei Starkregenereignissen ohne Ge-
fahrdung o6ffentlicher Verkehrsflaichen oder Anlieger moglich ist.

Trinkwasseranschluss

Der Anlagenstandort der Biogasanlage verfligt bereits durch einen Abzweig (der quer Gber die
Ackerfldache bis zum Anlagengelande verlauft) von der im Norden verlaufenden 6ffentliche Trink-
wasserleitung Walsleben — Gethlingen des Wasserverbandes Stendal-Osterburg Giber einen An-
schluss an das o6ffentliche Trinkwassernetz.

Dateipfad:
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9.2.4  Ldschwasserversorgung

Uber den auf dem Anlagengelinde bereits vorhandenen Léschwasserteich ist die Léschwasser-
versorgung bereits im Bestand in ausreichendem Umfang sichergestellt.

Da sich durch die Erweiterung der Biogasanlage keine Notwendigkeit einer Erhéhung des Losch-
wasserbedarfs ergibt (keine VergréRerung der vorhandenen Brandabschnitte bzw. keine neuen
grofReren Brandabschnitte geplant), besteht diesbeziiglich kein Anderungsbedarf und es kann
von einer gesicherten Loschwasserversorgung am Anlagenstandort ausgegangen werden.

9.2.5 Stromversorgung/ Elektroenergie

Der Anlagenstandort der Biogasanlage Platz verfligt bereits tiber einen Anschluss an die 6ffentli-
che Stromversorgung.

Mit der auf der Erweiterungsflache neu geplanten Freiflachen-PV-Anlage soll vorrangig der von
den Anlagenteilen bendtigte Eigenstrom erzeugt werden und lediglich die Uberschiisse werden
Uber einen Trafo in die 6ffentliche Stromleitung eingespeist.

AuBerdem wird aus dem Biogas, das mit den vorhandenen Biogasanlagen produziert wird, mit-
tels den beiden Blockheizkraftwerken (BHKW's) Elektroenergie gewonnen, die aber vollstdndig
in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

9.2.6  Gasversorgung

Ein Anschluss an die 6ffentliche Gasversorgung ist nicht vorhanden und auch nicht erforderlich,
da die Beheizung des Betriebsgebdudes sowie der Fermenter-Behalter mittels Abwarme, die bei
der Stromerzeugung in den beiden Blockheizkraftwerken (BHKW's) entsteht, erfolgt.

9.2.7 Gaseinspeisung

Kiinftig soll ein Teil des am Standort des Biogasparks erzeugten Biogases aufbereitet und in die
Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport GmbH als 6ffentlicher Gasversorger, die iber die nord-
westliche Ecke des Erweiterungsbereichs des Plangebietes verlduft, eingespeist werden.

Der Leitungsverlauf dieser Ferngasleitung inkl. dessen Schutzstreifen, der von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten ist, ist in der Planzeichnung enthalten.

9.2.8 Telekommunikation

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 17.01.2025: ,,Im gekennzeichneten
Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die von Ihren MafSnahmen
bertiihrt werden kénnten.”

Gemal dem von der Telekom der Stellungnahme beigefligten Leitungsplan handelt es sich um
unterirdische Telekommunikationsleitungen (2 Kabel), die im Plangebiet verlaufen und deshalb
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz“ dargestellt sind.

Im Ubrigen liegt eine Zustimmung der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 22.01.2025 vor,
dass (bei Bedarf) ,die Umverlegung der Hauszufiihrungen .... durchgefiihrt werden darf.” Nach
erfolgter Umverlegung ist der Telekom eine Dokumentation der neuen Kabellage zu Gibersenden,
damit diese ihr Bestandssystem entsprechend anpassen kann.

9.2.9 Richtfunk

Gemal der Stellungnahme des Team Richtfunk-Bauleitplanung (Referat 226) der Bundesnetza-
gentur vom 22.01.2025 sind folgende Richtfunkbetreiber im Plangebiet aktiv:

- Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt, Magdeburg

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Miinchen

- Vodafone GmbH, Disseldorf und

- WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Mittellandkanal/ Elbe-Seitenkanal, Uelzen,
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weshalb diese als TOB am weiteren Verfahren beteiligt werden und deren Stellungnahmen dann
bei Vorliegen im Satzungsexemplar erganzt werden.

Fazit:
Das Anlagengeldnde der Biogasanlage Plitz ist bereits vollstindig erschlossen.
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10 Plangebiet und Nachbargrundstiicke

10.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz” liegt in drei Gemarkungen (Gemar-
kung Walsleben der Hansestadt Osterburg, Gemarkung Gethlingen der Gemeinde Hohenberg-
Krusemark, Gemarkung Bertkow der Gemeinde Goldbeck) und umfasst die in Tabelle 2 des vor-
liegenden Dokumentes aufgelisteten Flurstlicke vollstandig bzw. zum Teil.

In der Flurkarte der nachfolgenden ABBILDUNG 12 sind sowohl die Flurstiicke des gekennzeichne-
ten Plangebietes dieses B-Planes als auch die benachbarten/ angrenzenden Flurstlicke ersichtlich
—es wird darauf verwiesen.

Haasenplfuhl

ABBILDUNG 12:
AUSZUG AUS DER FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES DES B-PLANES ,,BIOGASANLAGE PLATZ"

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024 (Sachsen-Anhalt-Viewer)

Die (in vorstehender ABBILDUNG 12 orange gekennzeichnete) Flache des Plangebietes des B-Plans
,Biogasanlage Platz“ hat eine Gr6Re von insgesamt ca. 37.248 m?2,

Das Plangebiet/ der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz“ wird demnach
durch die in nachfolgender TaBeLLE 3 aufgefiihrten Flurstiicke begrenzt (bzw. grenzen folgende
Flursticke als Nachbarflurstiicke direkt an das Plangebiet an):
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TABELLE 3: BEGRENZUNG DES PLANGELTUNGSBEREICHES/ ANGRENZENDE FLURSTUCKE

Richtung Flurstiick Nr. Flur Gemarkung Nutzungsart
Westen 157/6 5 Walsleben offentliche Verkehrsflache
(Kreisstralle 1062)
Nordwesten 245 5 Walsleben | Ackerflache
(Teilstlick, Rest)
Nordosten 57 2 Gethlingen | Ackerflache
(Teilstlick, Rest)
Osten 215 6 Bertkow Ackerflache
Sudosten 205/3 6 Bertkow Gehdlzflache
Sidwesten 205/2 6 Bertkow Geholzflache

10.2

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstilicke des derzeit vorhandenen Anlagengeldndes der ,Biogasanlage Platz”

Flurstlick 244 in der Flur 5 der Gemarkung Walsleben,
Flurstiick 56 in der Flur 2 der Gemarkung Hohenberg-Krusemark und
Flurstliicke 206/3 und 228 in der Flur 6 der Gemarkung Bertkow

befinden sich im Eigentum des Betreibers, der Firma Biogas Produktion Altmark GmbH.

Die Anlagenerweiterung ist auf

dem Flurstiick 243 und einem Teilstlick des Flurstiicks 245 in der Flur 5 der Gemarkung
Walsleben,

auf einem Teilstiick des Flurstlicks 57 in der Flur 2 der Gemarkung Gethlingen sowie
auf dem Flurstlick 229 in der Flur 6 der Gemarkung Bertkow

geplant, deren Eigentiimer die Heinl GmbH & Co. KG Gut Platz KG aus Goldbeck ist.

Mit dem im Anhang zu Abschnitt 10 beigefligten Schreiben vom 11.09.2023 erteilt diese Firma
als Grundstiickseigentiimer dem Betreiber bzw. dem Planungsverband Biogasanlage Platz aus-
driicklich die Erlaubnis zur Uberplanung dieser vorgenannten Flurstiicke bzw. Teilstiicke dieser
Flurstiicke mit dem gemeindlichen Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz“ — es wird darauf verwie-

sen.
Anhang zu Abschnitt 10
2 Seiten DIN A4 Schreiben ,,Erlaubnis zur Uberplanung der Flurstiicke ...“ der
Heinl GmbH & Co. KG Gut Platz KG als Grundstiickseigentiimer
der Flurstiicke der Erweiterungsfliche zur Uberplanung mit
dem Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz”
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Heinl GmbH & Co. 7

Gut Platz KG ]
Platz 12 P
39596 Goldbeck OT Platz v

Heinl GmbH & Co. Gut Platz KG, PIitz 12, 39596 Goldbeck OT Plitz

BALANCE Erneuerbare Energien GmbH
Braunstralle 7
04347 Leipzig

Pldtz, 11.09.2023

Erlaubnis zur Uberplanung der Flurstiicke

Gemarkung Bertkow, Flur 6, Flurstiick 229, gesamt 4.067 m?
Gemarkung Gethlingen, Flur 2, Flurstiick 57, Teil von ca. 2.450 m?
Gemarkung Walsleben, Flur 5, Flurstiick 245, Teil von ca. 3.225 m?

Sehr geehrter Herr Kerzel,

seit ca. 1 Jahr denken Sie iiber Anderungen an lhrer Biogasanlage in Nachbarschaft unserer
Ackerflachen nach. Uns sind Ihre Uberlegungen bekannt. In mehreren Gesprichsrunden

wurden dabei auch Optionen erértert, die eine Erweiterung lhres Anlagengeldndes auf die
gesamte Ldnge um ca. 50 m Breite auf Teile unseres Grundbesitzes vorsehen (Grafik siehe Anlage).

Wir erteilen Ihnen hiermit ausdriicklich die Erlaubnis, diese Fldche wie im Betreff ndher bezeichnet
mittels Bauleitplanung zu tiberplanen und bestétigen lhnen, dass entsprechende, grundsitzliche
Einigungen Uber die Modalitdten des Besitziiberganges erzielt worden sind.

~

ic nGrUQ n

Ich bin damit einverstanden, dass personenbezogene Daten im Rahmen einer Geschiiftsbeziehung/Zusammenarbeit jeglicher Art von uns
oder von uns beauftragte Dritte gespeichert und verarbeitet werden diirfen. Sie konnen dieser Erteilung jederzeit schriftlich widerrufen.

Hausanschrift: Bankverbindung: www.spargelhof-heinl.de
Platz 12, 39596 Goldbeck OT Platz Bankhaus Seeliger martina@spargelhof-heinl.de
Tel.: 039388 / 973-0 IBAN: DE29270325000000012175 Ust.-Nr.: 108/112/11007

Fax: 039388 / 973-29 BIC: BCLSDE21 Ust.-ID: DE197586725
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11 Bestandteile des Bebauungsplans

Die vorliegende Begriindung ist Bestandteil des gemeindlichen Bebauungsplans ,Biogasanlage
Platz“ des Planungsverbandes , Biogasanlage Platz“, der aus der Planzeichnung und einem Text-
teil, bestehend aus der Begriindung (Teil 1) und dem Umweltbericht (Teil Il), alles mit Planstand
November 2024, besteht.

Hinweis: D|e Emgnffs /Ausglelchsbllan2|erung wurde wird-erstnach-Vorliegen-derStellungnah-
im Rahmen des Entwurfs erarbeitet und diese wird-dannzum

ist nun Bestandteil des Umweltberichtes.

Die Planzeichnung beinhaltet die zeichnerische Darstellung des Plangebiets (Teil A — Planteil
B-Plan inkl. Planzeichenerkldrung), textliche Festsetzungen (Teil B), Hinweise (Teil C) sowie die
wesentlichen Verfahrensvermerke zum Planverfahren, Rechtsgrundlagen und einen Katasterver-
merk.
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12 Begriindung der textlichen Festsetzungen

12.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Uberplante Geltungsbereich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Sondergebiet gemal} § 1
Abs. 2 Nr. 12 BauNVO bzw. konkret als

° Sonstiges Sondergebiet ,Bioenergie” gemall § 11 BauNVO

ausgewiesen, mit der Zweckbestimmung

° Gebiet fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung sowie Herstellung
erneuerbarer Energien dienen.

In diesem ausgewiesenen Sondergebiet , Bioenergie” ist der weitere Betrieb der bereits auf dem
Anlagengeldnde vorhandenen Gebdude und Anlagen inkl. deren Ausbau und Erneuerung sowie
die Errichtung und der Betrieb weiterer Gebdude sowie baulicher und technischer Anlagen zur
Biogaserzeugung, Biogaslagerung, Biogasaufbereitung und Biogaseinspeisung sowie zur Strom-
erzeugung und -einspeisung und Warmeerzeugung und -versorgung inkl. den dafiir notwendigen
und damit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen und deren technischer ErschlieBung zur
Optimierung der bereits vorhandenen Biogasanlagen zuldssig, womit die Ansiedlung anderer Ge-
werbe- oder Industriebetriebe in diesem Bereich ausgeschlossen wird.

Weiterhin sind Photovoltaik-Anlagen (Freiflachen-PV-Anlagen) zur Eigenstromversorgung und
zur Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz zulassig.

Mit dieser Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird neben der langjdhrigen bauplanungs-
rechtlichen Sicherung des baulichen Bestandes der vorhandenen 2 Biogasanlagen und der zu-
satzlichen Behalterstrecke im AuRenbereich auch deren Erweiterung in Richtung Norden durch
die Errichtung weiterer Behalter und Lagerflaichen sowie Anlagentechnik sowie die Errichtung
von Freiflachen-PV-Anlagen ermdoglicht, was flr einen weiterhin wirtschaftlichen Betrieb der vor-
handenen Biogasanlagen Pldtz 1 und Platz 2 notwendig ist.

In dem Sondergebiet Bioenergie wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,7
die GrolRe der Giberbaubaren Flache innerhalb des Plangebietes festgelegt, dabei wird jedoch der
Orientierungswert der Obergrenze fir das Baugebiet ,Sonstige Baugebiete” gemal der Tabelle
im § 17 BauNVO nicht ausgeschopft, um eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers zwischen den Bauwerken auf den unversiegelten Flachen innerhalb des Anlagengeldndes zu
ermoglichen und fiir Flachen fir notwendige KompensationsmaRnahmen im Plangebiet.

Da aufgrund der Eigenart der vorhandenen und kiinftig geplanten Gebdude und baulichen
Anlagen (Verwaltungs-, Werkstatt-, Lager- und Technikgebdude bzw. -container, Behilter, Lager-
flaichen und -kammern sowie technische Anlagen) innerhalb des Plangebietes die Festsetzung
einer Anzahl von Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl oder einer Baumasse nicht zum Ziel
fuhrt, wird darauf verzichtet und stattdessen eine maximale Héhe fiir die Bebauung festgesetzt.

Die Beschriankung der Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen dienen der Vermeidung erheb-
licher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes, weshalb sich diese zuldssige Hohe einerseits an
den Bauhohen der bereits vorhandenen Bebauung orientiert (da keine Umgebungsbebauung auf
den Nachbargrundstiicken vorhanden ist) und aber auch aus den notwendigen Abmessungen der
zusatzlichen baulichen Anlagen (groBere Foliengasspeicher in Form von mindestens einer Halb-
kugel auf den Garrestlagern) resultiert.
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Die maximal zuldssige Hohe wird dementsprechend unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Bauhohe der vom Betreiber geplanten Geb&dude und baulichen Anlagen als Maximalwert der zu-
lassigen Hohe Uiber dem in der Planzeichnung (auf der nordlichen vorhandenen Zufahrt) festge-
setzten Hohenbezugspunkt (= 28,40 m . DHHN 2016) mit 20 m i. HPB festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Hohe gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen,
Blitzschutz) sowie Luftungs-/ Abluftrohre und -kamine, da diese aus der Entfernung betrachtet
gegeniiber dem Hintergrund nicht mehr wahrgenommen werden.

12.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind Gebdude und bauliche Anlagen mit
Langen > 50 m zulassig. Dies wird damit begriindet, dass die Lagerplatze/ Fahrsiloanlage bereits
im Bestand Langen von mehr als 50 m aufweisen und diese Abmessungen fiir eine wirtschaftliche
Nutzung auch benétigen.

Die festgesetzten Baugrenzen gewahren gesetzlich festgesetzte Abstande der geplanten Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes zu den Nachbargrundstiicken bzw. zur angrenzenden Kreisstralle
(Freihaltung der Anbauverbotszone von Hochbauten gemall § 24 Abs. 1 Nr. 1 StrG LSA an der
KreisstralRe K1062 in einer Breite von 20 m vom Fahrbahnrand).

Gemal der Stellungnahme der StraBenbaubehorde des LK Stendal wird auf die Notwendigkeit
der Zustimmung des StraBenbauamtes flr geplanten Bebauungen innerhalb des 40 m-Abstandes
vom Fahrbahnrand der an das Plangebiet angrenzenden Kreisstralle hingewiesen, wobei diese
Behorde des LK Stendal durch die Genehmigungsbehérde am Verfahren zur wesentlichen Ande-
rung der Biogasanlage Platz gemafll § 16 BImSchG (mit geblindeltem Bauantrag) sowieso beteiligt
wird, so dass es hierzu keines gesonderten Antrages bedarf.

Auf den nicht Gberbaubaren Baugebietsflachen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind Fahr-
flachen, Zuwegungen, Einzaunungen, Erdwalle/ Anschiittungen/ Boschungen, Mulden, Brunnen
und, unter Beachtung des Schutzstreifens, auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflan-
zungen zulassig, da diese baulichen Anlagen keine Schutzabstiande oder Abstandsflachen erzeu-
gen und somit die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigen. Davon ausgenommen sind jedoch
die Bereiche der Kompensationsflache und die Schutzstreifen der Ferngasleitung — diese diirfen
nicht bebaut werden.

Innerbetriebliche Fahrflichen und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr sind im Plangebiet
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Zu- und Ausfahrt fiir den innerbetrieblichen Fahrverkehr auf das Anlagengeldnde der Biogas-
anlage Platz (inkl. der geplanten Anlagenerweiterung) ist sowohl tber die beiden bereits vorhan-
denen Zufahrten als auch, vorbehaltlich der Zustimmung Erteilung der Erlaubnis des StralRenbau-
amtes (im Rahmen des Genehmigungsantrages), tber die mind. 50 m von der nérdlichen vorhan-
denen Zufahrt entfernt geplanten, zusatzlichen Zufahrt in der Erweiterungsflache (auf dem Flur-
stlick 245) moglich. Gemal der Stellungnahme vom Amt 66 der Straflenbaubehdrde des LK Sten-
dal existieren zum B-Plan ,,Biogasanlage Platz“ aus Sicht des Strallenbauamtes keine Bedenken.

Die neu herzustellende Zufahrt (auf dem Flurstiick 245) inkl. den an dieser Zufahrt gelegenen
geplanten Parkplatzen wird als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung” mit ,P“ als
offentliche Parkfliche festgesetzt, da die dort geplanten Ladesdulen fir Elektromobilitat nicht
nur von den Anlagenbetreibern und deren Besuchern genutzt werden, sondern auch der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden sollen.

Die beiden vorhandenen Zufahrten sowie die innerbetrieblichen (vorhandenen und neuen) Fahr-
flachen sind auch durch die Feuerwehr zu nutzen und deshalb gemaR der entsprechenden Richt-
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linie ,Flachen fiir die Feuerwehr” auszubilden. Weiterhin sind fir die Gebiete auf dem Anlagen-
gelande, die weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, notwendigen Be-
wegungsflachen vorzusehen und zur Gewahrleistung der standigen Freihaltung zu beschildern.

Die beiden Zufahrten und die vorhandene Fahrflache bis zur vorhandenen Loschwasserentnah-
mestelle (die zwischen diesen beiden Zufahrten liegt) werden als ,,Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung” mit ,,F“ als Feuerwehr-Zufahrten bzw. als Feuerwehr-Fahrflache festgesetzt
und durch eine entsprechende Beschilderung ist deren standige Freihaltung sicherzustellen.

Stellplatzsatzungen der betroffenen Stadt und Gemeinden sind nicht bekannt, aber diese sind
erfahrungsgemaR fur die festgesetzte Sondergebietsflache auch nicht anwendbar, da es fiir diese
spezielle Nutzung i.d.R. keine Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf solcher Anlagen in der Satzung
gibt. Deshalb sind PkW- und Fahrrad-Stellplatze flir den ruhenden Verkehr entsprechend der am
Standort tatigen Mitarbeiteranzahl (1 PkW-Stellplatz je standigem Arbeitsplatz sowie 1 Fahrrad-
Abstellplatz je 3 am Standort tatigen Mitarbeiter) auf dem Anlagengeldnde vorzusehen/ auszu-
weisen, wobei diese auch auRerhalb der Baugrenzen angeordnet werden kénnen.

Die im Plangebiet (gemaR der Auskunft der entsprechenden Versorgungstrager) vorhandenen
Hauptversorgungsleitungen (unterirdische Ferngasleitung der ONTRAS und unterirdische Tele-
kommunikationsleitung der Telekom — siehe auch Ausfiihrungen im Abschnitt 9.2) wurden in die
Planzeichnung Gbernommen.

Die im Plangebiet bereits vorhanden Gehdlze an der westlichen Grenze des Plangebietes (inner-
halb der Anbauverbotszone der Kreisstral3e) sind zu erhalten.

Deshalb wurden diese Bereiche im Planteil (Teil A) des Bebauungsplans als ,,Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“
festgesetzt.

Mittels einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen des Umweltberichts der not-
wendige Kompensationsbedarf fur die mi 0,7 festgesetzten Grundflachenzahl und der daraus re-
sultierenden zuldssigen Uberbauung von maximal 70% des Plangebietes ermittelt. Mit dem Ziel
einen moglichst groBen Teil dieser AusgleichsmaRnahmen direkt im Plangebiet umsetzen zu kdn-
nen, wurden an der nordwestlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenze ,Flachen flir MaRBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” als Flachen zur Ein-
griffskompensation (SPE 1a, 1b, 2a und 2b) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, damit
dort Gebiische aus Strauchgeholzen gemaR Pflanzliste A 6.4 (SPE 1a und 1b) bzw. mindestens
3-reihige Strauch-Baumhecken gemal Pflanzliste A 6.4 (SPE 2a und 2b) angepflanzt werden kon-
nen, die dann eine natirliche Abgrenzung zu der Kreisstralle bzw. der an das Plangebiet angren-
zenden Ackerflache bilden.

Mit der Festsetzung des Zeitpunkts zur Umsetzung der PflanzmalRnahmen (A 6.2 und 6.3) wird
sichergestellt, dass diese KompensationsmaBnahmen baldmoglichst nach der baulichen Inan-
spruchnahme der Erweiterungsflachen des derzeitigen Anlagengelandes erfolgen.
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Durch die Vorgabe einer Pflanzliste (in der Festsetzung A 6.3) fiir diese Neuanpflanzungen wer-
den fir die Region und den Standort geeignete einheimische Arten festgesetzt.

Die Festsetzung einer 1-jahrigen Herstellungspflege gefolgt von einer 5-jdhrigen Entwicklungs-
pflege garantiert die fiir das gewiinschte Erscheinungsbild einer geschlossenen Hecke am Rand
des Plangebietes notwendige Pflege bzw. bei Bedarf eine Nachpflanzung.

Zur vollstandigen Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft bedarf es auch noch MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs. Ndhere Ausfiihrungen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

12.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&dude/ bauliche Anlagen im Plangebiet, die Farbgebung
der AuBenflachen betreffend, erfolgt, weil die Beschrankung auf gedeckte Griin-, Grau- oder
Blautone und der Verzicht auf grelle Farben, reines Weils oder reines Schwarz sowie glianzende
und reflektierende Materialien fiir die Fassaden und Dacher der Gebdude und baulichen Anlagen
zu einer moglichst homogenen Einordnung dieser Anlagenteile in das Landschaftsbild beitragen
soll.

Die Ausnahme von dieser Festsetzung fiir Solar- und Photovoltaikmodule ist notwendig, da diese
in der Regel eine schwarze bzw. dunkle reflektierende Oberflache haben und als Nebenanlagen
der Biogasanlage (z.B. fir die Eigenstromversorgung) im Plangebiet zuldssig und als Freiflachen-
PV-Anlage derzeit auch auf einem Teil der Erweiterungsfldche geplant sind.
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13 Stadtebaulicher Vertrag

Die Vereinbarungen zur Durchfiihrung des Planverfahrens des in Rede stehenden Bebauungspla-
nes ,Biogasanlage Platz“ inkl. der Ubernahme der Kosten, die im Zusammenhang mit diesem
Planverfahren stehen, wurden zwischen dem Betreiber und dem Planungsverband ,Biogasanlage
Platz” (der die Interessen und die Planungshoheit der betreffenden Stadte bzw. Gemeinden
Osterburg, Hohenberg-Krusemark und Goldbeck vertritt) bereits am 24.10.2024 in einem Stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.
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14 Verfahrensvermerke

Bisher wurden folgende Verfahrensschritte fiir das Planverfahren zur Aufstellung des gemeinde-
Ubergreifenden qualifizierten Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz” durchgefiihrt:

14.1 Aufstellungsbeschluss B-Plan

Der Planungsverband ,Biogasanlage Platz“ hat am 24.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung des
gemeindlichen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz” gefasst (Beschluss-Nr. PL/004/24).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sel ist am 02.12.2024 ortsiblich in der Ver-
bandgemeinde Arneburg-Goldbeck sowie am 21.12.2024 im Mitteilungs- und Amtsblatt der Han-
sestadt Osterburg erfelgen erfolgt und wurde zuséatzlich bereits am 15.11.2024 auf der Internet-
seite der Hansestadt Osterburg bekannt gemacht.

14.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und TOB

Der VORENTWURF des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde entspre-
chend § 3 Abs. 1 BauGB mindestens im Zeitraum vom 07.01. bis 14.02.2025 im Internet auf der
Seite der Hansestadt Osterburg (ab dem 19.12.2024 unter https://www.osterburg.de/wirtschaft-
bauen/bauleitplanung/bebauungsplanverfahren/) und auf der Internetseite der Verbandsge-
meinde Arneburg-Goldbeck (ab dem 03.01.2025 unter https://www.arneburg-goldbeck.de/
region-verwaltung/amtliche-bekanntmachungen/) veroéffentlicht und zusatzlich haben diese
Unterlagen im gleichen Zeitraum als Ausdruck in der Hansestadt Osterburg, Rathaus, Kleiner
Markt 7 und im Verwaltungsamt Goldbeck, An der Zuckerfabrik 1, 39596 Goldbeck sowie im Rat-
haus Arneburg, Breite Stralle 14A, 39596 Arneburg 6ffentlich ausgelegen.

Die Veroffentlichung im Internet und die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Hinweise wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich
(per Email oder per Post) oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 21.12.2024 im
Mitteilungs- und Amtsblatt der Hansestadt Osterburg (Ausgabe 1/2025) sowie zuséatzlich am
19.12.2024 auf der Internetseite der Hansestadt Osterburg und am 24.11.2024 auf der Internet-
seite der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck bekannt gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 08.01.2025 mit einer Frist langer als 1 Monat beteiligt.

(Die weiteren Verfahrensvermerke werden dann entsprechend dem Fortschritt im Planverfahren
ergdnzt; im Planteil sind nur die Wesentlichen, fiir das Planverfahren gemdf8 BauGB zwingend
notwendigen Verfahrensschritte enthalten.)
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15

Grundlagen/ Quellenverzeichnis

15.1

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des gemeindlichen Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz" erfolgt auf der Grund-
lage folgender gesetzlichen Vorschriften:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt geandert am 20.12.2023

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

PlanZV - Planzeichnungsverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am
14.06.2021

sowie folgender sonstiger Rechtsgrundlagen (fiir die derzeit jeweils ein Verfahren zu Neuaufstel-
lung lauft):

LEP LSA 2010 — Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. August
1999, zuletzt gedndert durch Verordnung am 14.12.2010

REP Altmark 2005 — Regionaler Entwicklungsplan fir die Region Altmark (REP Altmark),
rechtskraftig seit 2005, mit Anderungen und Ergdnzungen, zuletzt von 2018.

AuBerdem wurden folgende Gesetze und Vorschriften bei der Erstellung des Vorentwurfs mit
Begriindung und Umweltbericht zum gemeindlichen Bebauungsplan ,Biogasanlage Platz”
bericksichtigt/ angewandt:

BauO LSA - Landesbauordnung Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt geandert am 13.06.2024

UVPG LSA - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Sachsen-Anhalt
vom 27. August 2002, zuletzt gedndert am 05.12.2019

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert am 23.10.2024

NatSchG LSA — Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010,
zuletzt gedndert am 28.10.2019

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert am 22.12.2023

WG LSA — Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Mérz 2011, zuletzt gedn-
dert am 07.07.2020

AwSV — Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen vom
18. April 2017, zuletzt gedandert am 19.06.2020

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 26.07.2023

4. BImSchV — Verordnung lber genehmigungsbeddrftige Anlagen — Vierte Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, in der Fassung vom 31. Mai
2017, zuletzt gedndert am 12.11.2024

TA Lirm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lidrm) vom 26. August 1998, zuletzt
berichtigt am 07.07.2017

TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18. August 2021

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt geédn-
dert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 20.12.2005

Diese Vorschriften sind wahrend des Auslegungszeitraums in der Stadt Osterburg und in der Ver-
bandsgemeinde Arneburg-Goldbeck einsehbar.
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15.2 Planungsgrundlagen

Die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck ist derzeit gerade mit der Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplanes (FNP arneburg-Goldbeck) befasst. In dem 2. Entwurf dieses FNP arneburg-Goldbeck ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Platz” bereits als ,Sondergebiet Biogas” darge-
stellt. Im Dezember 2024 sell wurde nach Durchfiihrung der formlichen Beteiligung gemald § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der Abwagungsbeschluss zur formlichen Beteiligung erfelgen gefasst.
i+ d ol ” 48 5 33 BauGB Fir di NP linat

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg verfiigt seit dem 31.01.2024 (ber einen rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan (FNP osterburg). In diesem FNP osterburg ist der darin enthaltene Teil des
Plangebietes des Bebauungsplanes , Biogasanlage Platz“ (nordwestlicher Teil des Anlagenstan-
dortes und ein Teil der Erweiterungsflache) als ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen.

Beziglich dem Entwicklungsgebot wird auf die Ausfiihrungen im Abschnitt 4.3 der vorliegenden
Begriindung verwiesen.

Plangrundlage fir die Vorentwurfsfassung der Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A -
Planteil B-Plan) sind:
° digitale Flurkarte vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
° Vermessungsplane als CAD-Zeichnungen, jeweils erstellt vom Vermessungsbiiro
Sven-Uwe Pietsch, BahnhofstralRe 47, 39576 Stendal:
o ,Bestandsplan Pldtz Biogasanlage Platz 1 + 2“ (Lage- und Hohenplan des vorhande-
nen Anlagengeldandes der BGA Platz), vom 04.12.2019
o ,Lage- und Hohenplan Biogasanlagen an der K1062 Pldtz | & Il — Hohenlberfih-
rung nach DHHN 2016“, vom 16.04.2024

° Planzeichnung zur Vorhabeninformation zum gemeindlichen Bebauungsplan
,Biogasanlage Platz“, vom 14.08.2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelt-
technik SHN GmbH, BriickenstraRe 13, 09111 Chemnitz

Grundlage fiir die Begriindung und textlichen Festsetzungen:

. Vorhabeninformation zum gemeindlichen Bebauungsplan ,,Biogasanlage Platz“, vom
14.08.2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH,
Briickenstrafle 13, 09111 Chemnitz
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> Quelle Abbildung 1:
Internet: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei: Verbandsgemeinde_Arneburg-Goldbeck_in_SDL.png

> Quelle Abbildung 2:
Internet: www.altmark.eu/Regionalplanung/REP-Altmark2005

> Quelle Abbildung 3:
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, 2. Entwurf, Stand Mai 2023

> Quelle Abbildung 4:
Flachennutzungsplan der Hansestadt Osterburg (www.osterburg.de/wirtschaft-bauen/bauleitplanung/
flachennutzungsplan)

> Quelle Abbildung 5, 11 und 12:
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024 (Sachsen-Anhalt-Viewer)

> Quelle Abbildung 6 bis 10:
Bilder © 2024 TerraMetrics, Kartendaten © 2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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